TRIBUNALE CIVILE DI TREVISO

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SA PAOLA TORRESAN

kK N. 189/2024
PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. ESEC.
Promosso da: Banca Credito Attivo S.p.A. Udienza 24/09/2025
BANCA CREDITO ATTIVO S.p.A. Ore 10.20

(avv.ti Benedetto Gargani e Guido Maccarone)

contro

ESECUTATA
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PREMESSA

I1 Giudice dell’Esecuzione in oggetto, con provvedimento in data 31/01/2025,

nominava lo scrivente arch. Alessandro Caronia, con recapito professionale in

Treviso, via Zermanese n. 44/c, Esperto Stimatore.

Il giorno 5 febbraio 2025, il sottoscritto arch. Alessandro Caronia depositava

con modalita telematica in cancelleria 1’atto di accettazione della nomina e la

dichiarazione di giuramento. Sono stati contestualmente allegati al

provvedimento di nomina, e inviati al sottoscritto, i chiarimenti relativi all’art.

173 bis disp. att. C.P.C. tenuto conto delle modifiche di cui al D.L. n. 83/2015.

- Dati di pignoramento: Con atto di pignoramento immobiliare trascritto in

data 30/05/2024, Reg. Part. 14370, Reg. Gen. 19825, n.° rep. 3364/2024 del

24/04/2024, sono state pignorate le seguenti quote di proprieta sul bene

immobile sottoindicato, a favore del procedente BANCA CREDITO ATTIVO

S.p.A.:

- 1/1 del diritto di proprieta dei seguenti immobili:




Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:
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Esecutata — proprieta per 1/1

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV) — Sezione Urbana B, Foglio

4

Particella 207 Sub 32, piazza Abate Michele Colombo;

(vano scale e disimpegno comune al piano terra, al primo piano e al

secondo piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale)

Particella 207 Sub 33, piazza Abate Michele Colombo;

(locale centrale termica comune al piano terra di edificio a

destinazione commerciale e residenziale)

Particella 207 Sub 34, piazza Abate Michele Colombo;

(disimpegno comune al secondo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale)

Particella 207 Sub 42, Categoria C/1, 238 mq, piazza Abate Michele

Colombo n. 12;

(ristorante — pizzeria — bar al piano terra e al primo piano di edificio a

destinazione commerciale e residenziale)

Particella 207 Sub 36, Categoria A/2, 6,5 vani, piazza Abate Michele

Colombo;

(appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale

e residenziale)

Particella 207 Sub 37, Categoria A/2, 3 vani, piazza Abate Michele

Colombo;

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale

e residenziale)




o Particella 207 Sub 38, Categoria A/2, 5 vani, piazza Abate Michele
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Colombo;

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale

e residenziale)

- Verifica della documentazione: In base all’esame della documentazione in

atti, si ¢ verificata la sua idoneita secondo quanto previsto dall’ex art. 567 cod.

proc. civ.

- Verifica della corrispondenza tra identificazione catastale attuale e quanto

pignorato: si riscontra la corrispondenza tra 1’identificazione catastale attuale

(come da visure per immobile in data 20/02/2025) e I’identificazione catastale

dell'immobile riportata nell’ Atto di Pignoramento Immobiliare.

Lo scrivente, dopo aver preso visione dei documenti catastali e ipotecari agli

atti, dopo aver effettuato in loco 1 dovuti accertamenti e misurazioni, ¢ dopo

aver avuto 1 necessari contatti con 1’Ufficio Tecnico del Comune di Salgareda

e I’Agenzia del Territorio della Provincia di Treviso, espone quanto segue.
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FORMAZIONE DEI LOTTI

L’Esperto Stimatore, in seguito all’esame dei beni oggetto della presente

esecuzione immobiliare, ha ritenuto conveniente, al fine di favorire la

vendibilita dei beni, la formazione di Quattro Lotti, cosi composti:

LOTTO 1

Intera proprieta di unita immobiliare ad uso ristorante — pizzeria - bar al piano

terra e al primo piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale

(Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207

Sub 42).




Superficie commerciale dell’unita immobiliare ad uso ristorante — pizzeria -
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bar (Particella 207 Sub 42) di ca. mq 340,65.

LOTTO 2

Intera proprieta di appartamento al primo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 36).

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 36) di ca. mq

114,70.

LOTTO 3

Intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 37).

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 37) di ca. mq

64,30.

LOTTO 4

Intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 38).

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 38) di ca. mq

92,00.

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni hon censibili, oggetto anch’essi di pighoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 34, bene

comune non censibile;

(disimpegno comune al secondo piano dell’edificio, che consente ’accesso




all’appartamento identificato _al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento
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identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 33, bene

comune non censibile;

(centrale termica comune al piano terra);

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 32, bene

comune non censibile.

(ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente [’accesso

all’appartamento al primo piano identificato al Sub 36 -Lotto 2-.

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-. e

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-).

1.1 - UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA’ DEI BENI

LOTTO 1

Unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate

Michele Colombo n. 12, frazione di Campodipietra, nel Comune di Salgareda

(TV).

LOTTO 2

Appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda (TV);

LOTTO 3

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,




nel Comune di Salgareda (TV);
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LOTTO 4

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda (TV).

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni hon censibili, oggetto anch’essi di pignhoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 34, bene

comune non censibile;

(disimpegno comune al secondo piano dell’edificio, che consente ’accesso

all’appartamento identificato _al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 33, bene

comune non censibile;

(centrale termica comune al piano terra);

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 32, bene

comune nhon censibile.

(ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente [’accesso

all’appartamento al primo piano identificato al Sub 36 -Lotto 2-,

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-. e

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-).

1.2 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I beni immobili oggetto di stima risultano cosi identificati:

LOTTO 1




Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:
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Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 42, Categoria C/1, Classe 2, Consistenza 238 mgq,

Rendita Euro 2.341,56, piazza A. M. Colombo n. 12, Piano T-1;

superficie totale 258 mgq.

(unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale)

LOTTO 2

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 36, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 6,5 vani,

Rendita Euro 428,01, piazza A. M. Colombo, Piano 1; superficie totale

112 mgq; superficie totale escluse aree scoperte 103 mq.

(appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale)

LOTTO 3

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 37, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 3 vani,

Rendita Euro 197,54, piazza A. M. Colombo, Piano 2; superficie totale

63 mgq; superficie totale escluse aree scoperte 63 mq.

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e




residenziale)
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LOTTO 4

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 38, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5 vani,

Rendita Euro 329,24, piazza A. M. Colombo, Piano 2; superficie totale

89 mgq; superficie totale escluse aree scoperte 81 mq.

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale)

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni hon censibili, oggetto anch’essi di pignhoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 34, bene

comune non censibile;

(disimpegno comune al secondo piano dell’edificio, che consente ’accesso

all’appartamento identificato _al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 33, bene

comune non censibile;

(centrale termica comune al piano terra);

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 32, bene

comune nhon censibile.

(ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente [’accesso

all’appartamento al primo piano identificato al Sub 36 -Lotto 2-,

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-. e




all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-).
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1-3 - CONFINI

LOTTO 1

Unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale: (Catasto

Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 42): da Nord in senso orario: piano

terra: Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); Particella 207 Sub 33

(centrale termica comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale - disimpegno

comune); Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); Particella 207 Sub 39;

Particella 207 Sub 6; Particella 207 Sub 43; Particella 207 Sub 13; Particella

207 Sub 1 (area scoperta comune); primo piano: da Nord in senso orario:

Particella 207 Sub 36 (Lotto 2); Particella 207 Sub 32 (vano scale -

disimpegno comune); Particella 207 Sub 13; vuoto sulla Particella 207 Sub 1

(area scoperta comune).

LOTTO 2

Appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 36): da Nord in

senso orario: primo piano: Vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta

comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale - disimpegno comune); Particella

207 Sub 42 (Lotto 1); Vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune).

LOTTO 3

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 37): da Nord in

senso orario: Particella 207 Sub 38 (Lotto 4); Particella 207 Sub 34

(disimpegno comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale — disimpegno




comune).
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LOTTO 4

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 38): da Nord in

senso orario: vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune);

Particella 207 Sub 32 (vano scale — disimpegno comune); Particella 207 Sub

34 (disimpegno comune); Particella 207 Sub 37 (Lotto 3).

1-4 - SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE

Nell’atto di compravendita degli immobili oggetto di esecuzione, Notaio

Giovanni Battista Dall’Armi, Repertorio n. 166802/22991 del 18/04/2007,

trascritto a Treviso in data 26/04/2007, Reg. Part. n.° 11505, Reg. Gen. n°

20027, viene dichiarato che la compravendita “...intendesi effettuata come la

proprieta immobiliare attualmente si trova, con ogni annesso ed infisso,

azioni, diritti, ragioni e servitu attive e passive inerenti...”.

Vedere Allegato 09 — Copia Atto di Provenienza.

1.5-DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA

LOTTI 1,2,3,4

- Ditta intestataria:

Esecutata — proprieta per 1/1.

- Titoli di provenienza:

Con atto di compravendita Notaio Giovanni Battista Dall’ Armi, Repertorio n.

166802/22991 del 18/04/2007, trascritto a Treviso in data 26/04/2007, Reg.

Part. n.° 11505, Reg. Gen. n°® 20027, I’Esecutata acquistava la quota di 1/1 del




diritto di proprieta degli immobili oggetto di perizia nel Comune di Salgareda
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(TV).

Vedere Allegato 09 — Copia Atto di Provenienza.

1.6 - TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

LOTTI 1,2,3,4

La Relazione Notarile in merito all’immobile pignorato ¢ stata redatta sino a

tutto 11 30/05/2024. In base alle visure per soggetto effettuate presso I’ Agenzia

del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Treviso in data 24-04-

2025 (vedere Allegato 08-Visure Conservatoria), si riscontrano le seguenti

iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli relative agl’immobili oggetto di

esecuzione:

- Ipoteca volontaria (concessione a garanzia di mutuo fondiario) atto Notaio

Giovanni Battista Dall’ Armi di Treviso del 26/02/2009 rep. n. 172737/25296,

iscritta a Treviso in data 27/02/2009, N. Gen. 6982, N. Part. 1296;

Immobili: Catasto Fabbricati di Salgareda (TV) — Sezione Urbana B - Foglio

4 — Particella 207 Sub 32 (bene comune non censibile), Sub 33 (bene comune

non censibile), Sub 34 (bene comune non censibile), Sub 42 (cat. C/1), Sub 36

(cat. A/2), Sub 37 (cat. A/2), Sub 38 (cat. A/2);

Soggetto a favore: BANCA POPOLARE FRIULADRIA SOCIETA’ PER

AZIONI con sede in Pordenone, cod. fisc. 01369030935, per la quota di 1/1

del diritto di proprieta;

Per complessivi Euro 2.910.000,00, capitale di Euro 1.940.000,00;

Soggetti contro: Esecutata per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

- Verbale di pignoramento immobili atto Ufficiale UNEP Tribunale di Treviso




del 24/04/2024 rep. n. 3364, trascritto a Treviso in data 30/05/2024, N. Gen.
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19825, N. Part. 14370;

Immobili: Catasto Fabbricati di Salgareda (TV) — Sezione Urbana B - Foglio

4 — Particella 207 Sub 32 (bene comune non censibile), Sub 33 (bene comune

non censibile), Sub 34 (bene comune non censibile), Sub 42 (cat. C/1), Sub 36

(cat. A/2), Sub 37 (cat. A/2), Sub 38 (cat. A/2);

Soggetto a favore: BANCA DI CREDITO ATTIVO S.P.A. con sede in Roma,

cod. fisc. 00095310611, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

Soggetti contro: Esecutata per 1/1 del diritto di proprieta.

1.7 - DESCRIZIONE GENERALE DEI LOTTI E PARTICOLARE DI

CIASCUN BENE CHE LI COMPONE

DESCRIZIONE GENERALE DELL’EDIFICIO

Il compendio oggetto di esecuzione, in piazza Abate M. Colombo, frazione di

Campodipietra, nel Comune di Salgareda, ¢ costituito da un’unita immobiliare

ad uso ristorante - pizzeria — bar al piano terra e al primo piano di edificio a

destinazione commerciale e residenziale (Lotto 1), da un appartamento al

primo piano dello stesso edificio (Lotto 2), e da due appartamenti al secondo

piano dello stesso edificio (Lotto 3 e Lotto 4), compreso alcuni beni comuni

non censibili: la centrale termica comune al piano terra, il vano scale —

disimpegno comune che consente 1’accesso agli appartamenti ai piani

superiori, € un disimpegno comune al secondo piano (che consente 1’accesso

agli appartamenti di cui al Lotto 3 e al Lotto 4) del corpo di fabbrica nel quale

sono ubicate le unita immobiliari oggetto di esecuzione.

In base alla documentazione acquisita e alle verifiche effettuate presso il




Comune di Salgareda, 1’edificio, nel suo nucleo originale, ¢ stato costruito in
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data anteriore al 1967, con successive opere di ristrutturazione e ampliamento,

le ultime delle quali, che hanno portato alla sua configurazione attuale, sono

state eseguite nel periodo 2007-2010.

L’edificio, che sorge su un’area a giacitura pianeggiante, ha una

localizzazione che consente 1’accesso ai servizi e alle attrezzature della

frazione di Campodipietra, e si trova a una distanza di ca. 3,6 Km dal centro

del capoluogo comunale.

Il fabbricato presenta sagoma planimetrica irregolare con corte interna, ed ¢

costituito da un corpo di fabbrica a tre elevazioni fuori terra (piano terra, primo

piano e secondo piano), nel quale sono ubicate le unita immobiliari oggetto

d’esecuzione), ¢ da una porzione a due elevazioni fuori terra. Il corpo di

fabbrica nel quale sono localizzate le unita immobiliari oggetto di perizia, ha

forma prismatica, e quattro esposizioni (Nord, Sud, Est e Ovest). Un ingresso-

vano scale comune, con accesso esterno dal prospetto Est su corte comune,

consente 1’accesso agli appartamenti ai piani superiori; il ristorante — pizzeria

— bar ha invece accesso esterno pubblico dal prospetto Ovest e dal prospetto

Sud del corpo di fabbrica, con scala interna di collegamento col soppalco al

primo piano, € un accesso per il personale dal prospetto Nord sulla corte

comune.

Il complesso ¢ dotato di un’area scoperta comune, costituita da un’area

perimetrale all’edificio pavimentata in pietra e acciottolato con un’aiuola con

un’alberatura, e da una corte comune pavimentata in calcestruzzo ghiaia a

vista, con un’aiuola con degli arbusti. L’area scoperta comune presenta una

recinzione esterna sul lato di confine Nord con un muretto in calcestruzzo a




faccia vista e siepe; sugli altri lati non vi sono recinzioni.
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Come detto, 1’accesso esterno all’appartamento al primo piano e ai due

appartamenti al secondo piano oggetto di perizia avviene dal prospetto Est del

corpo di fabbrica, mediante ingresso con vano scale - disimpegni comune

senza ascensore, con vano scale pavimentato in marmo, e disimpegni

pavimentati in ceramica.

I prospetti dell’edificio presentano impaginati semplici, con aperture disposte

secondo assi verticali, e sono caratterizzati da ampie terrazze, sia al primo

piano che al secondo piano, e dalle vetrate del ristorante — pizzeria — bar, una

delle quali, su due livelli, mette in evidenza all’esterno la doppia altezza

interna del bar.

La struttura portante dell’edificio ¢ mista, in calcestruzzo armato e muratura,

con orizzontamenti lignei con travi lamellari, con porzioni dei prospetti in

mattoni a faccia vista, e altre finite con intonaco esterno. Gli infissi esterni

sono in alluminio anodizzato con vetrocamere, € veneziane metalliche esterne.

La copertura dell’edificio ¢ a falde inclinate, con manto in coppi.

Le condizioni generali di manutenzione e conservazione dell’area scoperta

comune dell’edificio sono buone; le condizioni generali di conservazione e

manutenzione delle altre parti comuni dell’edificio sono buone. Le condizioni

generali di manutenzione e conservazione delle parti esterne del fabbricato

sono discrete; si rileva in particolare la presenza di macchie di umidita con

formazioni di muffa su porzioni intonacate dei prospetti Nord ed Est.

LOTTO 1

Il ristorante — pizzeria - bar al piano terra e al primo piano ha accesso pubblico

dal prospetto Sud e dal prospetto Ovest dell’edificio, e accesso di servizio dal




prospetto Nord provenendo dalla corte comune. Il ristorante — pizzeria - bar
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presenta un buono stato generale di manutenzione e conservazione delle

finiture interne. L’unita immobiliare € cosi composta: piano terra: sala

ristorante dalla superficie utile di ca. 52,80 mq; sala ristorante dalla superficie

utile di ca. 31,70 mgq; sala ristorante dalla superficie utile di ca. 21,40 mq; bar

dalla superficie utile di ca. 35,80 mq; ripostiglio dalla superficie utile di ca.

7,75 mq; lavorazione pizze dalla superficie utile di ca. 7,35 mq; forno dalla

superficie utile di ca. 4,40 mq; disimpegno dalla superficie utile di ca. 2,80

mgq; antibagno dalla superficie utile di ca. 3,15 mq; bagno dalla superficie utile

di ca. 3,15 mq; cucina dalla superficie utile di ca. 22,65 mq; zona lavaggio

dalla superficie utile di ca. 10,20 mq; dispensa dalla superficie utile di ca. 7,20

mgq; disimpegno dalla superficie utile di ca. 2,70 mgq; antibagno dalla

superficie utile di ca. 1,45 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 1,30 mq;

spogliatoio dalla superficie utile di ca. 7,60 mq; portico dalla superficie

calpestabile di ca. 8,50 mq; primo piano, collegato al piano terra mediante

scala interna: soppalco dalla superficie utile di ca. 26,80 mq, che si affaccia

sulla doppia altezza del bar; antibagno dalla superficie utile di ca. 2,00 mq;

bagno dalla superficie utile di ca. 1,60 mq; ripostiglio dalla superficie utile di

ca. 3,95 mq; terrazza dalla superficie calpestabile di ca. 31,10 mq, una cui

porzione presenta una struttura ombreggiante metallica. La superficie

commerciale del ristorante - pizzeria - bar ¢ di ca. 340,65 mq.

La qualita generale delle finiture interne del ristorante — pizzeria - bar ¢ media;

lo stato generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne ¢

buono. Segue una descrizione sintetica delle finiture interne e degli impianti

del ristorante — pizzeria - bar oggetto di esecuzione al piano terra e al primo




piano.
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Le pareti della cucina, della zona lavaggio, dei disimpegni, dei bagni

e degli antibagni, della dispensa e della lavorazione pizze presentano

rivestimenti in piastrelle ceramiche; la parete divisoria tra il bar e la

scala di accesso al primo piano ¢ finita con una rasatura a stucco; tutte

le altre pareti sono intonacate e tinteggiate.

Al piano terra nella sala ristorante principale e nel bar soffitti piani con

travi in legno lamellare a vista, e rivestimenti in pannelli di isolamento

acustico tipo “Celenit” tinteggiati; negli altri locali soffitti piani

intonacati e tinteggiati.

I pavimenti dei locali aperti al pubblico al piano terra sono in ceramica

di grande formato; 1 pavimenti del soppalco al primo piano sono in

parquet in legno; 1 pavimenti degli altri locali sono in ceramica; le

pavimentazioni del portico al piano terra e della terrazza al primo piano

sono in ceramica.

Le porte interne sono in legno laccato.

I serramenti esterni sono in alluminio anodizzato, con vetrocamera,

con tende ombreggianti, € veneziane metalliche esterne nelle finestre.

I bagni sono dotati di sanitari, con rubinetterie.

Impianto centralizzato di riscaldamento, raffrescamento, e per la

produzione di acqua calda sanitaria, con centrale termica comune con

pompa di calore geotermica ubicata al piano terra; in base alle

informazioni acquisite, I’impianto geotermico, allo stato attuale, non

funziona, e due pompe di calore idroniche installate nella corte

comune fungono attualmente da generatori; risultano inoltre esservi




attualmente problemi di funzionamento del raffrescamento; I’impianto
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dell’unita immobiliare risulta essere dotato di unita di trattamento aria

per la gestione dell’'umidita e ricambio d’aria.

o Unita di condizionamento a “split” a parete.
o Impianto elettrico sottotraccia.
LOTTO 2

Come detto, I’appartamento al primo piano oggetto di perizia ¢ accessibile dal

prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

L’unita immobiliare ¢ cosi composta: primo piano: soggiorno-pranzo dalla

superficie utile di ca. 27,25 mq; cucina dalla superficie utile di ca. 6,40 mq;

disimpegno dalla superficie utile di ca. 6,45 mq; camera dalla superficie utile

di ca. 9,40 mq; camera dalla superficie utile di ca. 10,70 mq; camera dalla

superficie utile di ca. 14,05 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 6,45 mq;

lavanderia dalla superficie utile di ca. 2,55 mgq; terrazza dalla superficie

calpestabile di ca. 33,60 mq, una cui porzione presenta una struttura metallica

ombreggiante. La superficie commerciale dell’appartamento ¢ di ca. 114,70

mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appartamento ¢ media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne € buono.

Segue una descrizione sintetica delle finiture interne e degli impianti

dell’appartamento oggetto di esecuzione al primo piano.

o Le pareti attrezzate della cucina presentano rivestimenti in piastrelle




ceramiche; le pareti del bagno presentano rivestimenti in piastrelle
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ceramiche e a mosaico; le pareti della lavanderia presentano dei

rivestimenti in piastrelle ceramiche; tutte le altre pareti sono intonacate

e tinteggiate.

I soffitti sono piani, intonacati e tinteggiati.

I pavimenti del soggiorno-pranzo e della cucina sono in piastrelle

ceramiche, con battiscopa in legno laccato; 1 pavimenti delle camere e

del disimpegno sono in parquet in legno, con battiscopa in legno

laccato; 1 pavimenti del bagno e della lavanderia sono in piastrelle

ceramiche; la pavimentazione della terrazza ¢ in piastrelle ceramiche.

Porta d’ingresso blindata, con finitura laccata.

Le porte interne sono in legno laccato.

I serramenti esterni sono in alluminio anodizzato, con vetrocamera, €

veneziane metalliche esterne.

Bagno con vasca e sanitari con rubinetterie.

Impianto centralizzato di riscaldamento, raffrescamento, e per la

produzione di acqua calda sanitaria, con centrale termica comune con

pompa di calore geotermica ubicata al piano terra; in base alle

informazioni acquisite, I’impianto geotermico, allo stato attuale, non

funziona, e due pompe di calore idroniche installate nella corte

comune fungono attualmente da generatori; risultano inoltre esservi

attualmente problemi di funzionamento del raffrescamento.

Impianto elettrico sottotraccia.

Impianto videocitofonico.




LOTTO 3
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Come detto, I’appartamento al secondo piano oggetto di perizia € accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

\

L’unitda immobiliare € cosi composta: secondo piano: ingresso-soggiorno-

pranzo-cottura dalla superficie utile complessiva di ca. 24,15 mq; disimpegno

dalla superficie utile di ca. 6,05 mq; camera dalla superficie utile di ca. 15,05

mgq; bagno dalla superficie utile di ca. 5,05 mq. La superficie commerciale

dell’appartamento ¢ di ca. 64,30 mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appartamento ¢ media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne € buono.

Segue una descrizione sintetica delle finiture interne e degli impianti

dell’appartamento oggetto di esecuzione al secondo piano.

o Le pareti attrezzate dell’angolo cottura presentano rivestimenti in

piastrelle ceramiche; le pareti del bagno presentano rivestimenti a

mosaico; una parete del disimpegno presenta un rivestimento a

mosaico; tutte le altre pareti sono intonacate e tinteggiate.

o I soffitti sono a falde inclinate, con intradosso in legno lamellare a

vista, e profili di rinforzo in acciaio verniciato; il soffitto dell’ingresso-

soggiorno-pranzo-cottura presenta un lucernario (“velux”).

o Il pavimento dell’ingresso-soggiorno-pranzo-cottura ¢ in parquet in

legno, con battiscopa in legno laccato; 1 pavimenti del disimpegno e

della camera sono in parquet in legno, con battiscopa in legno laccato;

il pavimento del bagno ¢ in piastrelle ceramiche a mosaico.
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o Porta d’ingresso blindata, con finitura laccata.
o Le porte interne sono in legno laccato.
o I serramenti esterni sono in alluminio anodizzato, con vetrocamera, €

veneziane metalliche esterne.

o Bagno con doccia e sanitari con rubinetterie.

o Impianto centralizzato di riscaldamento, raffrescamento, e per la

produzione di acqua calda sanitaria, con centrale termica comune con

pompa di calore geotermica ubicata al piano terra; in base alle

informazioni acquisite, I’impianto geotermico, allo stato attuale, non

funziona, e due pompe di calore idroniche installate nella corte

comune fungono attualmente da generatori; risultano inoltre esservi

attualmente problemi di funzionamento del raffrescamento.

o Impianto elettrico sottotraccia.
o Impianto videocitofonico.
LOTTO 4

Come detto, I’appartamento al secondo piano oggetto di perizia € accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

\

L’unitd immobiliare € cosi composta: secondo piano: soggiorno-pranzo-

cottura dalla superficie utile complessiva di ca. 23,70 mq; disimpegno dalla

superficie utile di ca. 4,35 mq; camera dalla superficie utile di ca. 14,90 mq;

camera dalla superficie utile di ca. 9,05 mq; bagno dalla superficie utile di ca.

6,85 mgq; lavanderia dalla superficie utile di ca. 2,55 mq; ripostiglio dalla




superficie utile di ca. 5,20 mgq; terrazza dalla superficie calpestabile di ca.
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26,20 mq. La superficie commerciale dell’appartamento ¢ di ca. 92,00 mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appartamento ¢ media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne € buono.

Segue una descrizione sintetica delle finiture interne e degli impianti

dell’appartamento oggetto di esecuzione al secondo piano.

Le pareti attrezzate dell’angolo cottura presentano rivestimenti in

piastrelle ceramiche; le pareti del bagno presentano rivestimenti in

piastrelle ceramiche; le pareti della lavanderia presentano dei

rivestimenti in piastrelle ceramiche; tutte le altre pareti sono intonacate

e tinteggiate.

I soffitti sono a falde inclinate, con intradosso in legno lamellare a

vista, e profili di rinforzo in acciaio verniciato; il soffitto del

soggiorno-pranzo-cottura presenta un lucernario (“velux’); ¢ presente

un lucernario (“velux”) anche nel soffitto del bagno.

Il pavimento del soggiorno-pranzo-cottura ¢ in piastrelle ceramiche,

con battiscopa in legno laccato; 1 pavimenti delle camere e del

disimpegno sono in parquet in legno, con battiscopa in legno laccato;

1 pavimenti del bagno e della lavanderia sono in piastrelle ceramiche;

la pavimentazione della terrazza ¢ in piastrelle ceramiche.

Porta d’ingresso blindata, con finitura laccata.

Le porte interne sono in legno laccato.

I serramenti esterni sono in alluminio anodizzato, con vetrocamera, €

veneziane metalliche esterne.

Bagno con vasca e doccia, e sanitari con rubinetterie.




o Impianto centralizzato di riscaldamento, raffrescamento, e per la
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produzione di acqua calda sanitaria, con centrale termica comune con

pompa di calore geotermica ubicata al piano terra; in base alle

informazioni acquisite, I’impianto geotermico, allo stato attuale, non

funziona, e due pompe di calore idroniche installate nella corte

comune fungono attualmente da generatori; risultano inoltre esservi

attualmente problemi di funzionamento del raffrescamento.

o Impianto elettrico sottotraccia.

o Impianto videocitofonico.

- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 1:

La superficie commerciale del ristorante — pizzeria — bar al piano terra e al

primo piano (Particella 207 Sub 42), puramente a titolo indicativo, ¢ la

seguente:

Superficie commerciale del ristorante — pizzeria — bar al piano terra e al primo

piano (Particella 207 Sub 42), di ca. mq 340,65.

- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 2:

La superficie commerciale dell’appartamento al primo piano (Particella 207

Sub 36), puramente a titolo indicativo, ¢ la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al primo piano (Particella 207 Sub

36), di ca. mq 114,70.

- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 3:

La superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 37), puramente a titolo indicativo, ¢ la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 37), di ca. mq 64,30.




- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 4:
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La superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 38), puramente a titolo indicativo, ¢ la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 38), di ca. mq 92,00.

- Verifica esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (a carico

dell’acquirente, da cancellarsi o non opponibili all’acquirente), informazioni

di cui all’art. 173 bis punto 9 disp. att. C.P.C.:

In base alla documentazione acquisita e al sopralluogo effettuato, si ¢

riscontrato che le unita immobiliari oggetto di esecuzione sono ubicate in un

fabbricato che risulta privo di amministrazione condominiale.

1.8 - DESTINAZIONE URBANISTICA

LOTTI 1,2,3,4

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato all’Esperto

Stimatore dal Comune di Salgareda in data 05/03/2025, 1’area sulla quale

sorge il fabbricato nel quale si trovano le unita immobiliari oggetto di perizia,

identificata al Catasto Terreni del Comune di Salgareda al Foglio 17 M.N.

207, risulta avere la seguente destinazione urbanistica:

Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) vigente:

TAV. 1 — CARTA DEI VINCOLI E DELLA PIANIFICAZIONE

TERRITORIALE:

- area a rischio idrogeologico moderato P1 in riferimento al PAI e vincolo

sismico;

TAV.2 - CARTA DELLE INVARIANTI:




- nessuna invariante;
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TAV.3 - CARTA DELLE FRAGILITA’:

- terreni idonei a condizione tipo B;

TAV.4 - CARTA DELLE TRASFORMABILITA’:

- ATO 6 e area di urbanizzazione consolidata;

Seconda variante al P.A.T. approvata con deliberazione di Consiglio

Comunale n. 35 del 18.12.2019:

- area ricadente all’interno dell’ambito di urbanizzazione consolidata;

Piano di gestione del rischio di alluvioni dell’ Autorita di bacino distrettuale

delle Alpi Orientali adottato con Delibera n. 3 del 21.12.2021:

- area ricadente in Zona P2 — pericolosita media, in zona R2 — rischio medio e

in minima parte in zona R3 - rischio elevato;

Nona variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione di

Consiglio Comunale n. 1 del 10.01.2024:

- ATO 6, Tessuto Insediativo (T.I.) 2.8 a prevalente destinazione residenziale

e ZT.O. B “zone residenziali consolidate, di integrazione e di

ristrutturazione”.

Vedere Allegato 06 — C.D.U.

- Verifica esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o

indivisibilita, diritti demaniali o usi civici:

In base ai contatti avuti con il Comune di Salgareda, e al C.D.U. di cui sopra,

non si riscontrano vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o

indivisibilita, diritti demaniali o usi civici inerenti il compendio oggetto di

esecuzione.




1.9 - CONFORMITA’ EDILIZIA
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LOTTI 1,2,3,4

In base alla documentazione acquisita ed all’ispezione effettuata presso il

Comune di Salgareda, 1’edificio nel quale sono ubicate le unita immobiliari

oggetto di esecuzione ¢ stato edificato in data anteriore al 1967; in base

all’accesso atti effettuato presso il Comune di Salgareda, risultano le seguenti

pratiche edilizie in merito al fabbricato:

- Nulla Osta per I’Esecuzione di Lavori Edili in data 30/06/1966 per la

costruzione di “servizi igienico-sanitari per un locale pubblico™;

- Licenza di Esecuzione di Lavori Edili Pratica N. 761 in data 29-09-1972 per

“I’ampliamento di fabbricato ad uso magazzino”;

- Licenza di Costruzione in data 01-03-1973 Pratica N. 761 per

I’’ampliamento del fabbricato ad uso negozio ed appartamenti (2° stralcio)”;

- Licenza di Costruzione in data 20-04-1974 N. 847 per “variante interna di

fabbricato ad uso negozio ed appartamenti”;

- Licenza di Esecuzione di Lavori Edili in data N. 08-08-1973 Pratica N. 847

per “sopraelevazione di fabbricato a n. 2 appartamenti’’;

- Concessione per 1’Esecuzione di Opere in data 29/07/1977 per “variante

interna di bar e costruzione di porticato”;

- Certificato di Agibilita n. 2007/024 del 30/10/2008 relativo a “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale —

Foglio 4 — Mappale 207 — Sub 36-37-38, piazza A. M. Colombo n. 16/A-16/B-

16/C;

- Certificato di Agibilita n. 2007/024 del 23/12/2008 relativo a “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale —




Foglio 4 — Mappale 207 — Sub 35, piazza A. M. Colombo n. 12;
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- Denuncia di Inizio Lavori — Pratica Edilizia Permesso di Costruire n.

2007/024 in data 02/07/2007 per “ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a

bar/pizzeria/ristorante — residenziale”;

- Permesso di Costruire Oneroso n. 2007/024 del 02/07/2007 per “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale”

- Autorizzazione demolizione e ricostruzione fabbricato di cui al Permesso di

Costruire n. 24/2007 del 02/07/2007, in data 14/09/2007;

- Denuncia di Inizio Lavori in data 21/09/2007 per Demolizione di Fabbricato;

- Pratica Edilizia Permesso di Costruire n. 2007/024 in data 02/07/2007;

- Denuncia di Inizio Attivita n. 58 in data 28/10/2008 per Variante a Permesso

di Costruire del 02/07/2007 n. 2007/024;

- Denuncia di Inizio Attivita n. 37 in data 04/09/2009 per I’intervento di

“tamponamento portico esistente con vetrate apribili”;

- Certificato di Agibilita n. 2009/037 del 24/05/2010 relativo a

“tamponamento portico esistente con vetrate per ampliamento bar e sala

ristorante”.

Vedere Allegato 05-Concessioni-Abitabilita.

In base al sopralluogo effettuato, ed al confronto tra lo stato di fatto rilevato

delle unita immobiliari oggetto di perizia, 1 grafici di progetto approvato agli

atti, e le planimetrie catastali, si riscontra in generale la corrispondenza tra lo

stato di fatto, le opere descritte negli elaborati di progetto approvato, ¢ le

planimetrie catastali.




1.10 — DISPONIBILITA’ DEGL’IMMOBILI
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LOTTO 1

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’ Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso, di verifica e copia di eventuali contratti di

locazione dell’immobile pignorato. L’ Agenzia delle Entrate della Provincia di

Treviso ha risposto a detta richiesta, comunicando che risultano i seguenti

contratti di locazione dell’unita immobiliare oggetto di esecuzione:

Contratto di affitto di ramo d’azienda Serie 1T N. 12267 registrato in data

25/10/2019, relativo all’unita immobiliare ad uso bar, ristorante e pizzeria,

identificata al Catasto Fabbricati alla Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella

207 Sub 42, piazza A. M. Colombo n. 12, piano T-1. Nel contratto viene

specificato che il suo oggetto sono i1 seguenti beni materiali e immateriali:

locali di proprieta dell’Esecutata; i beni immateriali costituiti dall’avviamento

commerciale; 1 beni materiali costituiti dagli impianti, macchine, mobili,

attrezzature, arredi. Il contratto ha la durata di quattro anni, con decorrenza dal

22/10/2019 e scadenza il 21/10/2023; viene specificato che il contratto non si

(13

rinnovera automaticamente, e pertanto alla scadenza le parti

rinegozieranno eventualmente le relative condizioni economiche ovvero

rinunceranno al rinnovo senza spese per alcuno.” Il canone di affitto ¢ stato

cosi determinato: nei primi sei mesi del primo anno contrattuale non viene

corrisposto alcun canone; nei restanti sei mesi del primo anno contrattuale

Euro 500 al mese oltre IVA di legge; nel secondo anno contrattuale Euro 800

al mese oltre IVA di legge; nel terzo anno contrattuale Euro 1.000 al mese

oltre IVA di legge; nel quarto anno contrattuale Euro 1.300 al mese oltre [IVA

di legge. Vedere Allegato 11 — Verifica Locazioni.




In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme
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al Custode in data 13/06/2025, ’'unita immobiliare oggetto di perizia risulta

libera.

LOTTO 2

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’ Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali contratti di

locazione dell’immobile pignorato. In base alla risposta dell’Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso a detta richiesta, non risultano contratti di

locazione in atto dell’unita immobiliare oggetto di esecuzione.

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, I’'unita immobiliare oggetto di perizia risulta

libera.

LOTTO 3

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’ Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali contratti di

locazione dell’immobile pignorato. L’ Agenzia delle Entrate della Provincia di

Treviso ha risposto a detta richiesta, comunicando che risultano i seguenti

contratti di locazione dell’unita immobiliare oggetto di esecuzione.

Contratto di locazione per uso abitativo in data 01/07/2020, col quale

I’appartamento identificato al Catasto Fabbricati Foglio 4 Particella 207 Sub

37 viene concesso in locazione a OMESSO per anni quattro con decorrenza

dal 01/07/2020 e scadenza al 30/06/2024, e la locazione si intende rinnovata

per altri quattro anni “nell’ipotesi in cui il locatore non comunichi al

conduttore disdetta motivata ai sensi dell’art. 3 comma 1 della Legge 9-12-

1998 n. 431...”




Il canone di locazione pattuito ¢ pari a Euro 4.200 annui; nel contratto viene
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inoltre specificato che “il canone inizialmente pattuito verra aggiornato

annualmente dall’inizio del secondo anno di locazione nella misura del 100%

della variazione, accertata dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per

le famiglie di operai e impiegati verificatisi nell’anno precedente...La

variazione ISTAT verra determinata utilizzando 1’indice mensile del secondo

mese anteriore a quello dell’inizio della locazione.”

Contratto di locazione N. 4834 Serie 3T registrato telematicamente in data

13/07/2020 presso 1’Ufficio di DPTV UT di Treviso, relativo alla locazione

dell’immobile ad uso abitativo identificato al Catasto Fabbricati Sezione

Urbana B Foglio 4 Particella 207 Sub 37. Durata della locazione dal

01/07/2020 al 30/06/2024; viene specificato che il contratto ¢ oggetto di

proroga fino al 30/06/2028. 1l corrispettivo annuo ¢ pari a Euro 4.200.

Vedere Allegato 11 — Verifica Locazioni.

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, 1’'unita immobiliare oggetto di perizia risulta

occupata dal conduttore OMESSO e dal suo nucleo familiare.

LOTTO 4

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’ Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali contratti di

locazione dell’immobile pignorato. In base alla risposta dell’Agenzia delle

Entrate della Provincia di Treviso a detta richiesta, non risultano contratti di

locazione in atto dell’unita immobiliare oggetto di esecuzione.

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, I’'unita immobiliare oggetto di perizia risulta




libera.
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Vedere Allegato 11 — Verifica Locazioni.

1.11 - VERIFICA DELLA CONGRUITA’ DEL CANONE DI

LOCAZIONE

LOTTO 3

Come detto, ’immobile oggetto di esecuzione risulta attualmente locato con

canone annuale di locazione pari a € 4.200 corrisposti in dodici rate mensili di

€ 350 ciascuna. La verifica di congruita di detto canone ¢ stata effettuata come

segue. Come esposto nel successivo capitolo STIMA DEI BENI, il valore

stimato dell’immobile oggetto di esecuzione ¢ pari a € 68.000; il canone

ordinario di un immobile in questo segmento di mercato e stato manutentivo

puo essere calcolato moltiplicando detto valore di mercato per un saggio di

capitalizzazione ordinario pari al 4%, che fornisce il reddito netto di € 2.743

annui. Poich¢ il reddito lordo ¢ dato dal reddito netto maggiorato della

percentuale di spese di parte padronale attribuibile a questo immobile, e questa

percentuale € pari mediamente al 40% del reddito lordo, il reddito lordo risulta

pari a € 3.840 annui, corrispondenti a un canone mensile di € 320, che puo

essere considerato congruo con quello attualmente pagato, stante la fisiologica

eterogeneita degli immobili appartenenti a questo segmento.

In base alla verifica di cui sopra, il canone annuale della locazione

dell’immobile, pari a € 4.200 annui corrisposti in dodici rate mensili di € 350

ciascuna, ¢ da considerarsi congruo.




1.12 — DIVISIBILITA’
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LOTTO 1

In base all’esame del lotto, costituito da un’unita immobiliare ad uso ristorante

- pizzeria - bar al piano terra e al primo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale, si ritiene che detto lotto non sia comodamente

divisibile.

LOTTO 2

In base all’esame del lotto, costituito da un appartamento al primo piano di

edificio a destinazione commerciale e residenziale, si ritiene che detto lotto

non sia comodamente divisibile.

LOTTO 3

In base all’esame del lotto, costituito da un appartamento al secondo piano di

edificio a destinazione commerciale e residenziale, si ritiene che detto lotto

non sia comodamente divisibile.

LOTTO 4

In base all’esame del lotto, costituito da un appartamento al secondo piano di

edificio a destinazione commerciale e residenziale, si ritiene che detto lotto

non sia comodamente divisibile.

1.13 - STIMA DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO

LOTTO 1

Il valore commerciale del bene, ossia il piu probabile valore di mercato, ¢ stato

determinato mediante procedimento sintetico pluriparametrico, considerando,

quali caratteri significativi, le caratteristiche posizionali estrinseche, le

caratteristiche posizionali intrinseche, le caratteristiche tecnologiche e le




caratteristiche qualitativo - architettoniche. E stata effettuata un’indagine di
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mercato avente come oggetto un campione di immobili simili a quello da

stimare, e si € ricavato un prezzo unitario per I’immobile oggetto di perizia

pari a 1.045 €/mq. L’ immobile si colloca nella fascia inferiore del campione,

1 cui prezzi unitari oscillano da 944 €/mq a 1.581 €/mq, con un valore medio

di 1.286 €/mgq. Il prezzo unitario di 1.045 €/mq, moltiplicato per la superficie

commerciale dell'immobile oggetto di valutazione, fornisce il valore di

€ 355.979,25.

Per quanto concerne 1’adeguamento correttivo per lo stato di manutenzione

dell’immobile oggetto di stima, si precisa che il procedimento di stima

sintetica pluriparametrica applicato tiene conto dello stato di manutenzione

confrontando direttamente il bene da stimare con i beni di confronto a mezzo

degli adeguati prezzi parametrici, come gia indicato nella descrizione del

procedimento, in cui tra le caratteristiche prese in considerazione compaiono

quelle tecnologiche, che includono lo stato manutentivo.

I1 valore di stima del Lotto oggetto di perizia ¢ dunque pari a € 355.979,25.

LOTTO 2

Il valore commerciale del bene, ossia il piu probabile valore di mercato, ¢ stato

determinato mediante procedimento sintetico pluriparametrico, considerando,

quali caratteri significativi, le caratteristiche posizionali estrinseche, le

caratteristiche posizionali intrinseche, le caratteristiche tecnologiche e le

caratteristiche qualitativo - architettoniche. E stata effettuata un’indagine di

mercato avente come oggetto un campione di immobili simili a quello da

stimare, e si € ricavato un prezzo unitario per I’immobile oggetto di perizia

pari a 1.247 €/mq. L’ immobile si colloca nella fascia inferiore del campione,




1 cui prezzi unitari oscillano da 1.158 €/mq a 1.727 €/mq, con un valore medio
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di 1.356 €/mq. Il prezzo unitario di 1.247 €/mq, moltiplicato per la superficie

commerciale dell'immobile oggetto di valutazione, fornisce il valore di

€ 143.030,90.

Per quanto concerne 1’adeguamento correttivo per lo stato di manutenzione

dell’'immobile oggetto di stima, si precisa che il procedimento di stima

sintetica pluriparametrica applicato tiene conto dello stato di manutenzione

confrontando direttamente il bene da stimare con i beni di confronto a mezzo

degli adeguati prezzi parametrici, come gia indicato nella descrizione del

procedimento, in cui tra le caratteristiche prese in considerazione compaiono

quelle tecnologiche, che includono lo stato manutentivo.

I1 valore di stima del Lotto oggetto di perizia ¢ dunque pari a € 143.030,90.

LOTTO 3

Il valore commerciale del bene, ossia il piu probabile valore di mercato, ¢ stato

determinato mediante procedimento sintetico pluriparametrico, considerando,

quali caratteri significativi, le caratteristiche posizionali estrinseche, le

caratteristiche posizionali intrinseche, le caratteristiche tecnologiche e le

caratteristiche qualitativo - architettoniche. E stata effettuata un’indagine di

mercato avente come oggetto un campione di immobili simili a quello da

stimare, e si ¢ ricavato un prezzo unitario per I’immobile oggetto di perizia

pari a 1.252 €/mq. L’ immobile si colloca nella fascia inferiore del campione,

1 cui prezzi unitari oscillano da 1.158 €/mq a 1.727 €/mq, con un valore medio

di 1.356 €/mgq. Il prezzo unitario di 1.252 €/mq, moltiplicato per la superficie

commerciale dell'immobile oggetto di valutazione, fornisce il valore di

€ 80.503,60.




Per quanto concerne 1’adeguamento correttivo per lo stato di manutenzione
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dell’immobile oggetto di stima, si precisa che il procedimento di stima

sintetica pluriparametrica applicato tiene conto dello stato di manutenzione

confrontando direttamente il bene da stimare con i beni di confronto a mezzo

degli adeguati prezzi parametrici, come gia indicato nella descrizione del

procedimento, in cui tra le caratteristiche prese in considerazione compaiono

quelle tecnologiche, che includono lo stato manutentivo.

Il valore di stima del Lotto oggetto di perizia ¢ dunque pari a € 80.503,60.

LOTTO 4

Il valore commerciale del bene, ossia il piu probabile valore di mercato, ¢ stato

determinato mediante procedimento sintetico pluriparametrico, considerando,

quali caratteri significativi, le caratteristiche posizionali estrinseche, le

caratteristiche posizionali intrinseche, le caratteristiche tecnologiche e le

caratteristiche qualitativo - architettoniche. E stata effettuata un’indagine di

mercato avente come oggetto un campione di immobili simili a quello da

stimare, e si € ricavato un prezzo unitario per I’immobile oggetto di perizia

pari a 1.225 €/mq. L’ immobile si colloca nella fascia inferiore del campione,

1 cui prezzi unitari oscillano da 1.158 €/mq a 1.727 €/mq, con un valore medio

di 1.356 €/mgq. Il prezzo unitario di 1.225 €/mq, moltiplicato per la superficie

commerciale dell'immobile oggetto di valutazione, fornisce il valore di

€ 112.700,00.

Per quanto concerne 1’adeguamento correttivo per lo stato di manutenzione

dell’'immobile oggetto di stima, si precisa che il procedimento di stima

sintetica pluriparametrica applicato tiene conto dello stato di manutenzione

confrontando direttamente il bene da stimare con i beni di confronto a mezzo




degli adeguati prezzi parametrici, come gia indicato nella descrizione del
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procedimento, in cui tra le caratteristiche prese in considerazione compaiono

quelle tecnologiche, che includono lo stato manutentivo.

I1 valore di stima del Lotto oggetto di perizia ¢ dunque pari a € 112.700,00.

1.14 — STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATA

LOTTO 1

Il valore di stima dell'immobile oggetto di perizia ¢ pari a € 355.979,25.

Trattandosi di bene sottoposto a vendita forzata, su tale valore si ¢ applicata la

seguente riduzione:

- Riduzione del 15%, trattandosi di bene sottoposto a procedura esecutiva:

€ 355.979,25 x 0,15 = € 53.396,88.

Il prezzo dell’immobile cosi determinato ¢ pari a € 355.979,25 - € 53.396,88

=€ 302.582,37 = € 303.000,00 in cifra tonda.

LOTTO 2

Il valore di stima dell'immobile oggetto di perizia ¢ pari a € 143.030,90.

Trattandosi di bene sottoposto a vendita forzata, su tale valore si ¢ applicata la

seguente riduzione:

- Riduzione del 15%, trattandosi di bene sottoposto a procedura esecutiva:

€ 143.030,90 x 0,15 = € 21.454,63.

Il prezzo dell’immobile cosi determinato ¢ pari a € 143.030,90 - € 21.454,63

=€ 121.576,27 = € 122.000,00 in cifra tonda.

LOTTO 3

I1 valore di stima dell'immobile oggetto di perizia ¢ pari a € 80.503,60.

Trattandosi di bene sottoposto a vendita forzata, su tale valore si ¢ applicata la




seguente riduzione:
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- Riduzione del 15%, trattandosi di bene sottoposto a procedura esecutiva:

€ 80.503,60 x 0,15 =€ 12.075,54.

Il prezzo dell’immobile cosi determinato ¢ pari a € 80.503,60 - € 12.075,54 =

€ 68.428,06 = € 68.000,00 in cifra tonda.

LOTTO 4

Il valore di stima dell'immobile oggetto di perizia ¢ pari a € 112.700,00.

Trattandosi di bene sottoposto a vendita forzata, su tale valore si ¢ applicata la

seguente riduzione:

- Riduzione del 15%, trattandosi di bene sottoposto a procedura esecutiva:

€112.700,00 x 0,15 =€ 16.905,00.

Il prezzo dell’immobile cosi determinato ¢ pari a € 112.700,00 - € 16.905,00

=€ 95.795,00 = € 96.000,00 in cifra tonda.

1.15 - RIEPILOGO

L’esecuzione coinvolge beni per 1 quali si propone la vendita in quattro lotti.

Come gia detto nella descrizione dei beni, trattasi di:

Lotto 1: intera proprieta di unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar

al piano terra e al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo n. 12, frazione di

Campodipietra, nel Comune di Salgareda (TV).

Lotto 2: intera proprieta di appartamento al primo piano di edificio a

destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate Michele Colombo,

frazione di Campodipietra, nel Comune di Salgareda (TV);

Lotto 3: intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a




destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate Michele Colombo,
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frazione di Campodipietra, nel Comune di Salgareda (TV);

Lotto 4: intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a

destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate Michele Colombo,

frazione di Campodipietra, nel Comune di Salgareda (TV).

Alla luce di quanto sopra esposto, tenuto conto dello stato di fatto dei beni,

della loro destinazione, delle caratteristiche posizionali intrinseche ed

estrinseche, delle caratteristiche tecnologiche e qualitativo - architettoniche,

e delle risultanze delle indagini di mercato effettuate, il sottoscritto ritiene di

poter indicare il piu probabile valore commerciale dei beni oggetto di perizia,

nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trovano, e tenuto conto che

trattasi di beni oggetto di Procedura Esecutiva:

VALORE DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO BENE (LOTTO 1)

€ 303.000,00 (euro trecentotremila/00)

VALORE DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO BENE (LOTTO 2)

€122.000,00 (euro centoventiduemila/00)

VALORE DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO BENE (LOTTO 3)

€ 68.000,00 (euro sessantottomila/00)

VALORE DI VENDITA FORZATA DELL’INTERO BENE (LOTTO 4)

€ 96.000,00 (euro novantaseimila/00)

% %k ok




1.15 - ELENCO ALLEGATI
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Elenco Allegati:

o 02 — Foto

o 03a-1 - Piante - Planimetrie Catastali Lotto 1

o 03a-2 - Piante - Planimetrie Catastali Lotto 2

o 03a-3 - Piante - Planimetrie Catastali Lotto 3

o 03a-4 - Piante - Planimetrie Catastali Lotto 4

o 03b-1 - Piante - Rilievo Stato di Fatto Lotto 1

o 03b-2 - Piante - Rilievo Stato di Fatto Lotto 2

o 03b-3-4 - Piante - Rilievo Stato di Fatto Lotto 3 — Lotto 4
o 04 - Scheda Sintetica

o 05 - Concessioni Comunali - Abitabilita

o 06 - Certificato di Destinazione Urbanistica

o 07 - Mappa - Visure Catastali

o 08 - Visura Conservatoria

o 09 - Copia Atto di Provenienza

o 10 - Verbale del Sopralluogo

o 11- Verifica Locazioni

Nella fiducia di aver svolto scrupolosamente I’incarico affidatogli, il

sottoscritto si dichiara a disposizione per ogni eventuale ulteriore chiarimento

che fosse ritenuto necessario.




Con Osservanza

Treviso, 27/07/2025
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L’ESPERTO STIMATORE

Alessandro Caronia architetto
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TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
ESTERNI E PARTI COMUNI

i dell'edificio

Prospetti Sud e Ovest dell'edificio B i Oveste S .

(ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo (ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo
piano, appartamento al primo piano, due piano, appartamento al primo piano, due
appartamenti al secondo piano) appartamenti al secondo piano)

Prospetti Ovest e Nord dell'edificio
(ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo
piano, appartamento al primo piano, due

appartamenti al secondo piano)

§ Scorci rospett Ovest dell'edificio



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
ESTERNI E PARTI COMUNI

Prospetto Est e prospetto Nord dell'edificio | ~ Area scoperta comune o
- area scoperta comune



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)

ESTERNI E PARTI COMUNI

Ingresso comune
(piano terra)

Vano scale - disimpegno comune
(primo piano)

Wi

Vano scale comune

Disimpegno comune
(secondo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
ESTERNI E PARTI COMUNI

Disimpegno comune Disimpegno comune
(secondo piano) (secondo piano)

e | | |

Centrale termica comune
(piano terra) (piano terra)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

! . Jr o Qg
ol o B o <

Ingresso ristorante - plzzerla bar ' Ingresso - sala ristorante
(piano terra) (piano terra)

i =
i

Bar - J Bar
(piano terra) (piano terra)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

sala ristorante Sala ristorante
(piano terra) (piano terra)

Sala ristorante Sala ristorante
(piano terra) (piano terra)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

Lavorazione pizze Cucina
(piano terra) (piano terra)

Cucina
(piano terra)

Cucina
(piano terra)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 1

Antibagno .' Bagno
(piano terra) (piano terra)

Disimpegno Antibagno - bagno
(piano terra) (piano terra)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)

LOTTO 1

NN

-
o

Scala di accesso al soppalco al primo piano

Soppalco
(primo piano)

Soppalco
(primo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 2

| Soiorno - pranzo Soggiorno - pranzo
(primo piano) (primo piano)

Cucina Disimpegno
(primo piano) (primo piano)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 2

Disimpegno Bagno
(primo piano) (primo piano)

Camera Camera
(primo piano) (primo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 2

Camera Lavanderia
(primo piano) (primo piano)

Terrazza | Terrazza
(primo piano) (primo piano)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 3

Ingresso - soggiorno - pranzo - cottura
(secondo piano)

Soggiorno - pranzo - cottura
(secondo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 3

Camera
(secondo piano)

Disimpegno Bagno
(secondo piano) (Secondo piano)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 4

Sogiorno - prano-cttur Soggiorno prano - cottura
(secondo piano) (secondo piano)

Disimpegno
(secondo piano)



TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 4

Ripostiglio Camera
(secondo piano) (secondo piano)

Camera Bagno
(secondo piano) (secondo piano)




TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 02: FOTO
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
LOTTO 4

Terrazza
(secondo piano)
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7 7 I. |55
Terrazza
(secondo piano)
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TRIBUNALE Bl TREVISO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 03b-1: RILIEVQ STATO DI FATTO FABBRICATI
PIAZZA A. M. COLOMBO n. 12, SALGAREDA (TV)
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TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 03b-2: RILIEVO STATO DI FATTO FABBRICATI
PIAZZA A. M. COLOMBO, SALGAREDA (TV)
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TRIBUNALE DI TREVISO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. RGE 189/2024
ALLEGATO 03b-3-4: RILIEVO STATO DI FATTO FABBRICATI
PIAZZA A. M. COLOMBO n. 12, SALGAREDA (TV)
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TRIBUNALE CIVILE DI TREVISO

GIUDICE DELL’ESECUZIONE DOTT.SA PAOLA TORRESAN

® %k %k

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 189/2024
'R R.G. ESEC.
SCHEDA SINTETICA
ok

BENI CHE COMPONGONO I LOTTI

LOTTO 1

Intera proprietd di unitd immobiliare ad uso ristorante — pizzeria - bar al

piano terra e al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana B, Foglio 4,

Particella 207 Sub 42).

Superficie commerciale dell’unitd immobiliare ad uso ristorante — pizzeria -

bar (Particella 207 Sub 42) di ca. mq 340,65.

LOTTO 2

Intera proprietd di appartamento al primo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 36},

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 36) di ca. mq

114,70.

LOTTO 3

Intera proprietd di appartamento al secondo piano di edificio a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 37).




Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 37) di ca. mq
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64,30.

LOTTO 4

Intera proprieta di appartamento al secondo piano di edificio a a destinazione

commerciale e residenziale (Catasto Fabbricati di Salgareda, Sezione Urbana

B, Foglio 4, Particella 207 Sub 38).

Superficie commerciale dell’appartamento (Particella 207 Sub 38) di ca. mq

92,00.

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai sepuenti beni

comuni non censibili, ogpetto anch’essi di pignoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 34,

bene comune non censibile:

(disimpegno comune al secondo piano dell’edificio, che consente I’accesso

all’appartamento _identificato al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

~_Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207 Sub 33,

bene comune non censibile:

{centrale termica comune al piano terra):

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B. Foglio 4, Particella 207 Sub 32,

bene comune non censibile.

(ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente ['accesso

all’appartamento al primo  piano _identificato al Sub 36 -Lotto 2-,

~-|.all’appartamento al secondo piano _identificato al Sub 37 -Lotto 3-, e

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-),




UBICAZIONE ED ACCESSIBILITA’ DEI BENI
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LOTTO1

Unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale, in piazza Abate

Michele Colombo n. 12, frazione di Campodipietra, nel Comune di

Salgareda (TV).

LOTTO 2

Appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda (TV);

LOTTO 3

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda (TV);

LOTTO 4

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale, in piazza Abate Michele Colombo, frazione di Campodipietra,

nel Comune di Salgareda {TV).

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni non censibili, oggetto anch’essi di pignoramento:

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207 Sub 34,

bene comune non censibile;

(disimpeeno comune al secondo piano dell’edificio, che consente ’accesso

alPappartamento  identificato al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)




- Cataste Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207 Sub 33,
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bene comune non censibile:

{centrale termica comune al piano terra):

- Catasto_Fabbricati, Sezione Urbana B. Foglio 4, Particella 207 Sub 32,

bene comune non censibile.

(ingresso — vano_scale — disimpegno comune che consente ’accesso

all’appartamento _al primo piano identificato al Sub 36 -Lotto 2-

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-, e

all’appartamento al secondo piano identificato al Sub 38 -Lotto 4-).

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

I beni immobili oggetto di stima risultano cosi identificati:

LOTTO &

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 42, Categoria C/1, Classe 2, Consistenza 238 mgq,

Rendita Furo 2.341,56, piazza A. M. Colombo n. 12, Piano T-1;

superficie totale 258 mq.

(unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale)

LOTTO 2

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4




o Particella 207 Sub 36, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 6,5 vani,
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Rendita Furo 428,01, piazza A. M. Colombo, Piano 1; superficie

totale 112 mq; superficie totale escluse aree scoperte 103 mq.

(appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale)

LOTTO 3

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

Esecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 37, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 3 vani,

Rendita Euro 197,54, piazza A. M. Colombo, Piano 2; superficie

totale 63 mq; superficie totale escluse aree scoperte 63 mq.

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale)

LOTTO 4

Catasto Fabbricati del Comune di Salgareda (TV), beni intestati a:

FEsecutata — proprieta per 1/1

Foglio 4

o Particella 207 Sub 38, Categoria A/2, Classe 2, Consistenza 5 vani,

Rendita Euro 329,24, piazza A. M. Colombo, Piano 2; superficie

totale 89 mq; superficie totale escluse aree scoperte 81 mq.

(appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale ¢

residenziale)

N.B.: Le porzioni immobiliari di cui sopra hanno diritto ai seguenti beni

comuni non censibili, oggetto anch’essi di pignoramento;




- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B. Fosglio 4. Particella 207 Sub 34,
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bene comune non censibile:

(disimpepgno comune al secondo piano dell’edificio, che consente 1’accesso

all’appartamento _identificato _al Sub 37 -Lotto 3- e all’appartamento

identificato al Sub 38 -Lotto 4-)

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4. Particella 207 Sub 33,

bene comune non censibile:

(centrale termica comune al piano terra):

- Catasto Fabbricati, Sezione Urbana B, Foglio 4, Particella 207 Sub 32,

bene comune non censibile.

{ingresso — vano scale — disimpegno comune che consente [’accesso

all’appartamento  al primo  piano  identificato _al Sub 36 -Lotto 2-,

all’appartamento _al secondo piano identificato al Sub 37 -Lotto 3-, e

all’ appartamento al secondo piano ideatificato al Sub 38 -Lotto 4-).

CONFINI

LOTTO 1

Unita immobiliare ad uso ristorante - pizzeria - bar al piano terra e al primo

piano di edificio a destinazione commerciale e residenziale: (Catasto

Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 42): da Nord in senso orario: piano

terra: Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); Particella 207 Sub 33

(centrale termica comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale - disimpegno

comune); Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); Particella 207 Sub

39; Particella 207 Sub 6; Particella 207 Sub 43; Particella 207 Sub 13;

Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune); primo piano: da Nord in senso




orario: Particella 207 Sub 36 (Lotto 2); Particelia 207 Sub 32 (vano scale -
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disimpegno comune), Particella 207 Sub 13; vuoto sulla Particella 207 Sub 1

{area scoperta comune).

LOTTO 2

Appartamento al primo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 36): da Nord

in senso orario: primo piano: Vuoto sulla Particella 207 Sub [ (area scoperta

comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale - disimpegno comune); Particella

207 Sub 42 (Lotto 1); Vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta

comune).

LOTTO 3

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale e

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 37): da Nord

in senso orario: Particella 207 Sub 38 (Lotto 4); Particella 207 Sub 34

(disimpegno comune); Particella 207 Sub 32 (vano scale — disimpegno

comune).

LOTTO 4

Appartamento al secondo piano di edificio a destinazione commerciale ¢

residenziale: (Catasto Fabbricati, Foglio 4, Particella 207 Sub 38): da Nord

in senso orario: vuoto sulla Particella 207 Sub 1 (area scoperta comune);

Particella 207 Sub 32 (vano scale — disimpegno comune); Particella 207 Sub

34 (disimpegno comune); Particefla 207 Sub 37 (Lotto 3).

SERVITU’ ATTIVE O PASSIVE

Nell’atto di compravendita degli immobili oggetto di esecuzione, Notaio




Giovanni Battista Dall’Armi, Repertorio n. 166802/22991 del 18/04/2007,
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trascritto a Treviso in data 26/04/2007, Reg. Part. n.° 11505, Reg. Gen. n°

20027, viene dichiarato che la compravendita “...intendesi effettuata come la

proprietd immobiliare attualmente si trova, con ogni annesso ed infisso,

azioni, diritti, ragioni e servitl attive e passive inerenti...”.

Vedere Allegato 09 - Copia Atto di Provenienza.

DITTA INTESTATARIA E TITOLO DI PROVENIENZA

LOTTI1,2,3,4

- Ditta intestataria:

Fsecutata — proprietd per 1/1.

- Titoli di provenienza:

Con atto di compravendita Notaio Giovanni Battista Dall’ Armi, Repertorio

n. 166802/22991 del 18/04/2007, trascritto a Treviso in data 26/04/2007,

Reg. Part. n.° 11505, Reg. Gen. n® 20027, |’Esecutata acquistava la quota di

1/1 del diritto di proprieta degli immobili oggetto di perizia nel Comune di

Salgareda (TV).

Vedere Allegato 09 — Copia Atto di Provenienza.

TRASCRIZIONI E ISCRIZIONI IPOTECARIE

LOTTI1,2,3,4

La Relazione Notarile in merito all’immobile pignorato & stata redatta sino a

tutto il 30/05/2024. In base alle visure per soggetto effettuate presso

I’ Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Treviso in

data 24-04-2025 (vedere Allegato 08-Visure Conservatoria), si riscontrano le




seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli relative agl’immobili
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oggetto di esecuzione:

- Ipoteca volontaria (concessione a garanzia di mutuo fondiario) atto Notaio

Giovanni Battista Dall’Armi di Treviso del 26/02/2009 rep. n.

172737/25296, iscritta a Treviso in data 27/02/2009, N. Gen. 6982, N. Part.

1296;

Immobili: Catasto Fabbricati di Salgareda (T'V) — Sezione Urbana B - Foglio

4 — Particella 207 Sub 32 (bene comune non censibile), Sub 33 (bene

comune non censibile), Sub 34 (bene comune non censibile), Sub 42 (cat.

C/1), Sub 36 (cat. A/2), Sub 37 (cat, A/2), Sub 38 (cat. A/2);

Soggetto a favore: BANCA POPOLARE FRIULADRIA SOCIETA’ PER

AZIONI con sede in Pordenone, cod. fisc. 01369030935, per la quota di 1/1

del diritto di proprieta;

Per complessivi Euro 2.910.000,00, capitale di Euro 1.940.000,00,

Soggetti contro: Esecutata per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

- Verbale di pignoramento immobili atto Ufficiale UNEP Tribunale di

Treviso del 24/04/2024 rep. n. 3364, trascritto a Treviso in data 30/05/2024,

N. Gen. 19825, N. Part. 14370;

Immobili: Catasto Fabbricati di Salgareda (TV) — Sezione Urbana B - Foglio

4 — Particella 207 Sub 32 (bene comune non censibile), Sub 33 (bene

comune non censibile), Sub 34 (bene comune non censibile), Sub 42 (cat.

C/1), Sub 36 (cat. A/2), Sub 37 (cat. A/2), Sub 38 (cat. A/2);

Soggetto a favore: BANCA DI CREDITO ATTIVO S.P.A. con sede in

Roma, cod. fisc. 00095310611, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

Soggetti contro: Esecutata per 1/1 del dirttto di proprieta.




DESCRIZIONE GENERALFE DEI LOTTI E PARTICOLARE DI
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CIASCUN BENE CHE LI COMPONE

DESCRIZIONE GENERALE DELL’EDIFICIO

Il compendio oggetto di esecuzione, in piazza Abate M. Colombo, frazione

di Campodipietra, nel Comune di Salgareda, & costituito da un’unita

immobiliare ad uso ristorante - pizzeria — bar al piano terra e al primo piano

di edificio a destinazione commerciale e residenziale (Lotto 1), da un

appartamento al primo piano dello stesso edificio (Lotto 2), e da due

appartamenti al secondo piano dello stesso edificio (Lotto 3 e Lotto 4),

compreso alcuni beni comuni non censibili: la centrale termica comune al

piano terra, il vano scale — disimpegno comune che consente 1’accesso agli

appartamenti ai piani supetiori, e un disimpegno comune al secondo piano

(che consente ’accesso agli appartamenti di cui al Lotto 3 e al Lotto 4) del

corpo di fabbrica nel quale sono ubicate le unitd immobiliari oggetto di

esecuzione. In base alla documentazione acquisita e alle verifiche effettuate

presso il Comune di Salgareda, ’edificio, nel suo nucleo originale, & stato

costruito in data anteriore al 1967, con successive opere di ristrutturazione e

ampliamento, le ultime delle quali, che hanno portato alla sua configurazione

attuale, sono state eseguite nel periodo 2007-2010. L’edificio, che sorge su

un’area a giacitura pianeggiante, ha una localizzazione che consente

I’accesso ai servizi e alle attrezzature della frazione di Campodipietra, ¢ si

trova a una distanza di ca. 3,6 Km dal centro del capoluogo comunale.

II fabbricato presenta sagoma planimetrica irregolare con corte interna, ed &

costituito da un corpo di fabbrica a tre elevazioni fuori terra (piano tetra,

primo piano e secondo piano), nel quale sono ubicate le unitd immobiliari




oggetto d’esecuzione), e da una porzione a due elevazioni fuori terra. 1l

11di23

corpo di fabbrica nel quale sono localizzate le unitd immobiliari oggetto di

perizia, ha forma prismatica, ¢ quattro esposizioni (Nord, Sud, Est e Ovest).

Un ingresso-vano scale comune, con accesso esterno dal prospetto Est su

corte comune, consente 1’accesso agli appartamenti ai piani superiori; il

ristorante - pizzeria — bar ha invece accesso esterno pubblico dal prospetto

Ovest e dal prospetto Sud del corpo di fabbrica, con scala interna di

collegamento col soppaleo al primo piano, ¢ un accesso per il personale dal

prospetto Nord sulla corte comune. If complesso ¢ dotato di un’area scoperta

comune, costituita da un’area perimetrale all’edificio pavimentata in pietra e

acciottolato con un’aiuola con un’alberatura, ¢ da una corte comune

pavimentata in calcestruzzo ghiaia a vista, con un’ajuola con degli arbusti.

L’area scoperta comune presenta una recinzione esterna sul lato di confine

Nord con un muretto in calcestruzzo a faccia vista e siepe; sugli altri lati non

vi sono recinzioni. I.’accesso esterno all’appartamento al primo piano e ai

due appartamenti al secondo piano oggetto di perizia avviene dal prospetto

Est del corpo di fabbrica, mediante ingresso con vano scale - disimpegni

comune senza ascensore, con vano scale pavimentato in marmo, €

disimpegni pavimentati in ceramica. I prospetti dell’edificio presentano

impaginati semplici, con aperture disposte secondo assi verticali, € sono

caratterizzati da ampie terrazze, sia al primo piano che al secondo piano, e

dalle vetrate del ristorante ~ pizzeria — bar, una delle quali, su due livelli,

mette in evidenza all’esterno la doppia altezza interna del bar.

La struttura portante dell’edificio & mista, in calcestruzzo armato e muratura, | -

con orizzontamenti lignei con travi lamellari, con porzioni dei prospetti in




mattoni a faccia vista, e altre finite con intonaco esterno. Gli infissi esterni
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sono in alluminio anodizzato con vetrocamere, e¢ veneziane metalliche

esterne. La copertura dell’edificio ¢ a falde inclinate, con manto in coppi.

Le condizioni generali di manutenzione e conservazione dell’area scoperta

comune dell’edificio sono buone; le condizioni generali di conservazione e

manutenzione delle altre parti comuni dell’edificio sono buone. Le

condizioni generali di manutenzione e conservazione delle parti esterne del

fabbricato sono discrete; si rileva in particolare la presenza di macchie di

umiditd con formazioni di muffa su porzioni intonacate dei prospetti Nord ed

Est.

LOTTO 1

Il ristorante — pizzeria - bar al piano terra e al primo piano ha accesso

pubblico dal prospetto Sud e dal prospetto Ovest dell’edificio, e accesso di

servizio dal prospetto Nord provenendo dalla corte comune. Ii ristorante —

pizzeria - bar presenta un buono stato generale di manutenzione ¢

conservazione delle finiture interne. L’unitd immobiliare & cosi composta:

piano terra: sala ristorante dalla superficie utile di ca. 52,80 mgq; sala

ristorante dalla superficic utile di ca. 31,70 mq; sala ristorante dalla

superficie utile di ca. 21,40 mq; bar dalla superficie utile di ca. 35,80 mq;

ripostiglio dalla superficie utile di ca. 7,75 mg; lavorazione pizze dalla

superficie utile di ca. 7,35 mq; forno dalla superficic utile di ca. 4,40 mq;

disimpegno dalla superficie utile di ca. 2,80 mq; antibagno dalla superficie

utile di ca. 3,15 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 3,15 mq; cucina dalla

superficie utile di ca. 22,65 myq; zona lavaggio dalla superficie utile di ca.

10,20 mq; dispensa dalla superficie utile di ca. 7,20 mq; disimpegno dalla




superficie utile di ca. 2,70 mq; antibagno dalla superficie utile di ca. 1,45
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mq; bagno dalla supetficie utile di ca. 1,30 mq; spogliatoio dalla superficie

utile di ca. 7,60 mq; portico dalla superficie calpestabile di ca. 8,50 mg;

primo piano, collegato al piano terra mediante scala interna: soppalco dalla

superficie utile di ca. 26,80 mq, che si affaccia sulla doppia altezza del bar;

antibagno dalla superficie utile di ca. 2,00 mq; bagno dalla superficie utile di

ca. 1,60 mq; ripostiglio dalla superficie utile di ca. 3,95 mq; terrazza dalla

superficie calpestabile di ca. 31,10 mq, una cui porzione presenta una

struttura ombreggiante metallica. La superficie commerciale del ristorante -

pizzeria - bar & di ca. 340,65 mq.

La qualitd generale delle finiture interne del ristorante — pizzeria - bar ¢

media; lo stato generale di conservazione e manutenzione delle finiture

interne & buono.

LOTTO 2

Come detto, ’appartamento al primo piano oggetto di perizia ¢ accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

L’unitd immobiliare & cosi composta; primo piano: soggiorno-pranzo dalla

superficie utile di ca. 27,25 mq; cucina dalla superficie utile di ca. 6,40 mq;

disimpegno dalla superficie utile di ca. 6,45 mq; camera dalla superficie utile

di ca. 9,40 mq; camera dalla superficie utile di ca. 10,70 mq; camera dalla

superficie utile di ca. 14,05 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 6,45 mq;

lavanderia dalla superficie utile di ca. 2,55 mg; terrazza dalla superficie

calpestabile di ca. 33,60 mgq, una cui porzione presenta una struttura




metallica ombreggiante. La supeificie commerciale dell’appartamento & di
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ca. [ 14,70 mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appartamento & media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne & buono.

LOTTO 3

Come detto, I"appartamento al secondo piano oggetto di perizia & accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensote, e disimpegno comune. L appartamento presenta un buono stato

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

L unitd immobiliare & cosi composta: secondo piano: ingresso-soggiorno-

pranzo-cottura dalla superficie utile complessiva di ca. 24,15 mgq;

disimpegno dalla superficie utile di ca. 6,05 mq; camera dalla superficie utile

di ca. 15,05 mq; bagno dalla superficie utile di ca. 5,05 mq. La superficie

commerciale dell’appartamento ¢ di ca. 64,30 mq.

La qualita generale delle finiture interne dell’appattamento & media; lo stato

generale di conservazione e manutenzione delle finiture interne & buono.

LOTTO 4

Come detto, I’appartamento al secondo piano oggetto di perizia & accessibile

dal prospetto Est dell’edificio, mediante ingresso e vano scala comune senza

ascensore, ¢ disimpegno comune. L’appartamento presenta un buono stato
3 p

generale di manutenzione e conservazione delle finiture interne.

L’unitd immobiliare & cosi composta: secondo piano: soggiorno-pranzo-

cottura dalla superficie utile complessiva di ca. 23,70 mq; disimpegno dalla

superficie utile di ca. 4,35 mq; camera dalla superficie utile di ca. 14,90 mg;

camera dalla superficie utile di ca. 9,05 mq; bagno dalla superficie utile di




ca. 6,85 mq; lavanderia dalla superficie utile di ca. 2,55 mq; ripostiglio dalla
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superficie utile di ca. 5,20 mq; terrazza dalla superficie calpestabile di ca.

26,20 mq. La superficie commerciale dell’appartamento ¢ di ca. 92,00 mq.

La qualitd generale delle finiture interne dell’appartamento & media; lo stato

generale di conservazione ¢ manutenzione delle finiture interne & buono.

- Riepiloso consistenza commerciale del Lotio 1:

La superficie commerciale del ristorante — pizzeria — bar al piano terra e al

primo piano (Particella 207 Sub 42), puramente a titolo indicativo, & la

seguente:

Superficie commerciale del ristorante — pizzeria — bar al piano terra ¢ al

primo piano (Particella 207 Sub 42), di ca. mq 340,65.

- Riepilogo consistenza commetrciale del Lotto 2:

La superficie commerciale dell’appartamento al primo piano (Particella 207

Sub 36), puramente a titolo indicativo, & la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al primo piano (Particella 207

Sub 36), di ca. mq 114,70,

- Rienilogo consistenza commerciale del Lotto 3:

La superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano- (Particella

207 Sub 37), puramente a titolo indicativo, ¢ la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207

Sub 37), di ca. mq 64,30,

- Riepilogo consistenza commerciale del Lotto 4:

La superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella

207 Sub 38), puramente a titolo indicativo, & la seguente:

Superficie commerciale dell’appartamento al secondo piano (Particella 207




Sub 38), di ca. mq 92,00.
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Verifica esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (a carico

delP’acquirente, da cancellarsi o non opponibili all’acquirente). informazioni

di cui all’art. 173 bis punto 9 disp. att. C.P.C.:

In base alla documentazione acquisita e al sopralluogo effettuato, si &

riscontrato che le unita immobiliari oggetto di esecuzione sono ubicate in un

fabbricato che risulta privo di amministrazione condominiale.

SITUAZIONE EDILIZIA E URBANISTICA

LOTTI1,2,3,4

In base alla documentazione acquisita ed all’ispezione effettuata presso il

Comune di Salgareda, I"edificio nel quale sono ubicate le unitad immobiliari

oggetto di esecuzione ¢ stato edificato in data anteriore al 1967; in base

all’accesso atti effettuato presso il Comune di Salgareda, risultano le

seguenti pratiche edilizie in merito al fabbricato:

- Nulla Osta per I'Esecuzione di Lavori Edili in data 30/06/1966 per la

costruzione di “servizi igienico-sanitari per un locale pubblico”;

- Licenza di Esecuzione di Lavori Edili Pratica N. 761 in data 29-09-1972

per “’ampliamento di fabbricato ad uso magazzino”;

- Licenza di Costruzione in data 01-03-1973 Pratica N. 761 per

["”ampliamento del fabbricato ad uso negozio ed appartamenti (2° stralcio)”;

- Licenza di Costruzione in data 20-04-1974 N. 847 per “variante interna di

fabbricato ad uso negozio ed appartamenti”;

~ Licenza di Esecuzione di Lavori Edili in data N, 08-08-1973 Pratica N. 847

per “sopraelevazione di fabbricato a n. 2 appartamenti”;




- Concessione per I’Esecuzione di Opere in data 29/07/1977 per “variante
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interna di bar e costruzione di porticato™;

- Certificato di Agibilita n. 2007/024 del 30/10/2008 relativo a “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale —

Foglio 4 — Mappale 207 — Sub 36-37-38, piazza A. M. Colombo n. 16/A-

16/B-16/C;

- Certificato di Agibilita n. 2007/024 del 23/12/2008 relativo a “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale —

Foglio 4 — Mappale 207 — Sub 35, piazza A. M. Colombo n. 12;

- Demuncia di Inizio Lavori — Pratica Edilizia Permesso di Costruire n.

2007/024 in data 02/07/2007 per “ristrutturazione edilizia fabbricato adibito

a bar/pizzeria/ristorante — residenziale”;

- Permesso di Costruire Oneroso n. 2007/024 del 02/07/2007 per “progetto di

ristrutturazione edilizia fabbricato adibito a bar/pizzeria — residenziale”

- Autotizzazione demolizione e ricostruzione fabbricato di cui al Permesso di

Costruire n. 24/2007 del 02/07/2007, in data 14/09/2007;

- Denuncia di Inizio Lavori in data 21/09/2007 per Demolizione di

Fabbricato; - Pratica Edilizia Permesso di Costruire n. 2007/024 in data

02/07/2007,

- Denuncia di Inizio Aftivita n. 58 in data 28/10/2008 per Variante a

Permesso di Costruire del 02/07/2007 n. 2007/024,

- Denuncia di Inizio Attivita n. 37 in data 04/09/2009 per ’intervento di

“tamponamento portico esistente con vetrate apribili”;

- Certificato di Agibilita n. 2009/037 del 24/05/2010 relative a

“tamponamento portico esistente con vetrate per ampliamento bar e sala




ristorante”.
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Vedere Allegato 05-Concessioni-Abitabilita.

In base al sopralluogo effettuato, ed al confronto tra lo stato di fatto rilevato

delle unita immobiliari oggetto di perizia, 1 grafici di progetto approvato agli

atti, ¢ le planimetrie catastali, si riscontra in generale la corrispondenza tra lo

stato di fatto, le opere descritte negli elaborati di progetto approvato, ¢ le

planimetrie catastali.

In base al Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato all’Esperto

Stimatore dal Comune di Salgareda in data 05/03/2025, I’area sulla quale

sorge il fabbricato nel quale si trovano le unitd immobiliari oggetto di

perizia, identificata al Catasto Terreni del Comune di Salgareda al Foglio 17

M.N. 207, risulta avere la seguente destinazione urbanistica:

Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) vigente:

TAV. | — CARTA DEIl VINCOL! E DELLA PIANIFICAZIONE

TERRITORIALE:

- area a rischio idrogeologico moderato PI in riferimento al PAI e vincolo

sismico;

TAV.2 - CARTA DELLE INVARIANTI:

- nessuna invariante;

TAV.3 - CARTA DELLE FRAGILITA’:

- terreni idonei a condizione tipo B;

TAV.4 - CARTA DELLE TRASFORMABILITA’:

- ATO 6 ¢ area di urbanizzazione consolidata;

Seconda_variante al P.A.T. approvata con deliberazione di Consiglio

Comunale n. 35 de] 18.12.2019:




- area ricadente all’interno dell’ambito di urbanizzazione consolidata;
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Piano di sestione del rischio di alluvioni dell’ Autorita di bacino distrettuale

delle Alpi Orientali adottato con Deliberan. 3 del 21.12.2021:

- area ricadente in Zona P2 — pericolosita media, in zona R2 — rischio medio

e in minima parte in zona R3 - rischio elevato;

Nona variante al Piano degli Interventi approvata con deliberazione di

Consiglio Conmunale n. | del 10.01.2024:

- ATO 6, Tessuto Insediativo (T.1.) 2.8 a prevalente destinazione residenziale

e ZT.0. B “zone residenziali consolidate, di integrazione ¢ di

ristrutturazione”.

Vedere Allegato 06 — C.D.UL

- Verifica esistenza di vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilitd o

indivisibiiita, diritti demaniali o usi civici:

In base ai contatti avuti con il Comune di Salgareda, e al C.D.U. di cui sopra,

non si riscontrano vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilitd o

indivisibilita, diritti demaniali o usi civici inerenti il compendio oggetto di

esecuzione.

DISPONIBILITA’ DEGL’TMMOBILI

LOTTO 1

Si & trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’Agenzia

delle Entrate della Provincia di Treviso, di verifica e copia di eventuali

contratti di locazione dell’immobile pignorato. 1.’ Agenzia delle Entrate della

Provincia di Treviso ha risposto a detta richiesta, comunicando che risultano

i seguenti contratti di locazione dell’unita immobiliare oggetto di




esecuzione:
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Contratto di affitto di ramo d’azienda Serie 1T N. 12267 registrato in data

25/10/2019, relativo all’unitd immobiliare ad uso bar, ristorante ¢ pizzeria,

identificata al Catasto Fabbricati alla Sezione Urbana B, Foglio 4, Patticella

207 Sub 42, piazza A. M. Colombo n. 12, piano T-1. Nel contratto viene

specificato che il suo oggetto sono i seguenti beni materiali ¢ immateriali:

locali di proprieta dell’Esecutata; 1 beni immateriali costituiti

dall’avviamento commerciale; i beni materiali costituiti dagli impianti,

macchine, mobili, attrezzature, arredi. Il contratto ha la durata di quattro

anni, con decorrenza dal 22/10/2019 e scadenza il 21/10/2023; viene

specificato che il contratto non si rinnovera automaticamente, ... e pertanto

alla scadenza le parti rinegozieranno eventualmente le relative condizioni

economiche ovvero rinunceranno al rinnovo senza spese per alcuno.” Il

canone di affitto ¢ stato cost determinato: nei primi sei mesi del primo anno

contrattuale non viene cotrisposto alcun canone; nei restanti sei mesi del

primo anno contrattuale Euro 500 al mese oltre IVA di legge; nel secondo

anno contrattuale Euro 800 al mese oltre IVA di legge; nel terzo anno

contrattuale Euro 1,000 al mese oltre IVA di legge; nel quarto anno

contrattuale Euro 1.300 al mese oltre IVA di legge. Vedere Allegato 11 —

Verifica Locazioni.

In base al sopralluogo congiunto dell’ immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, 'unitd immobiliare oggetto di perizia risulta

libera.

LOTTO2

Si & trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’Agenzia




/

delle Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali
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contratti di locazione dell’immabile pignorato. In base alla risposta

dell’Agenzia delle Entrate della Provincia di Treviso a detta richiesta, non

risultano contratti di locazione in atto dell’unitd immobiliare oggetto di

esecuzione,

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, I'unitd immobiliare oggetto di perizia risulta

fibera.

LOTTO3

Si & trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’Agenzia

delle Entrate della Provincia di Treviso di verifica ¢ copia di eventuali

contratti di locazione dell’immobile pignorato. L’ Agenzia delle Entrate della

Provincia di Treviso ha risposto a detta richiesta, comunicando che risultano

i seguenti contratti di locazione dell’unitd immobiliare oggetto di esecuzione.

Contratto di locazione per uso abitativo in data 01/07/2020, col quale

I’appartamento identificato al Catasto Fabbricati Foglio 4 Particella 207 Sub

37 viene concesso in locazione a OMESSO per anni quattro con decorrenza

dal 01/07/2020 e scadenza al 30/06/2024, ¢ la locazione si intende rinnovata

per altri quattro anni “nell’ipotesi in cui il [ocatore non comunichi al

conduttore disdetta motivata ai sensi dell’art. 3 comma 1 della Legge 9-12-

1998 n. 431...”

Il canone di locazione pattuito ¢ pari a Euro 4,200 annui; nel contratto viene

inoltre specificato che “il canone inizialmente pattnito verrd aggiornato

annualmente dall’inizio del secondo anno di locazione nella misura del

100% della variazione, accertata dall'ISTAT, dell’indice dei prezzi al




consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatisi nell’anno
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precedente...La variazione ISTAT verra determinata utilizzando [’indice

mensile del secondo mese anteriore a quello delP’inizio della locazione.”

Contratto di locazione N. 4834 Serie 3T registrato telematicamente in data

13/07/2020 presso ['Ufficio di DPTV UT di Treviso, relativo alla locazione

defl’immobile ad uso abitativo identificato al Catasto Fabbricati Sezione

Urbana B Foglio 4 Particella 207 Sub 37. Durata delfla locazione dal

01/07/2020 al 30/06/2024; viene specificato che il contratto & oggetto di

proroga fino al 30/06/2028. If corrispettivo annuo ¢ pari a Euro 4.200,

Vedere Allegato 11 — Verifica Locazioni,

In base al sopralluogo congiunto dell’immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, I'unita immobiliare oggetto di perizia risulta

occupata dal conduttore OMESSO e dal suo nucleo familiare.

LOTTO 4

Si ¢ trasmessa, in data 22-04-2025, a mezzo P.E.C., richiesta all’Agenzia

delle Entrate della Provincia di Treviso di verifica e copia di eventuali

contratti di locazione dell’immobile pignorato. In base alla risposta

dell’Agenzia delle Entrate della Provincia di Treviso a detta richiesta, non

risultano contratti di locazione in atto dell’unitd immobiliare oggetto di

esecuzione,

In base al sopralluogo congiunto dell’ immobile pignorato, effettuato assieme

al Custode in data 13/06/2025, P'unitd immobiliare oggetto di perizia risulta

libera.




VERIFICA DELLA CONGRUITA’ DEL CANONE DI LOCAZIONE
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LOTTO 3

In base alla verifica effettuata, il canone annuale della locazione

dell’immobile, pari a € 4.200 annui corrisposti in dodici rate mensili di € 350

ciascuna, € da considerarsi congtuo.

VALORE DI VENDITA FORZATA (PREZZO0O A BASE D’ASTA)

LOTTO1

Il valore di vendita forzata (prezzo a base d’asta) del Lotto I, per la piena

proprieta, si quantifica in complessivi € 303.000,00 (euro trecentotremila/00)

LOTTO 2

Il valore di vendita forzata (prezzo a base d’asta) del Lotto 2, per la piena

proprietd, si quantifica in complessivi € [22.000,00 (euro

centoventiduemila/00)

LOTTO3

If valore di vendita forzata (prezzo a base d’asta) del Lotto 3, per la piena

proprieta, si quantifica in complessivi € 68.000,00 (euro sessantottomila/00)

LOTTO 4

1l valore di vendita forzata (prezzo a base d’asta) del Lotto 3, per la piena

proprietd, si quantifica in complessivi € 96.000,00 (euro novantaseimila/00)

Con Osservanza

Treviso, 27/07/2025 L'ESPERTO STIMATORE

Alessandro Caronia architetto
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PROVINCIA DI TREVISO

Risposta al foghio N, —#33a.. .. del . 5 30,72 ..

DGOETTO: JUostruzione di wn seplisgento a fabbricato Lungo
Ll BLP, S 60 Ua) Salgaveda'

5. Ditis GAle Glagemo,
F

Treviss, e
Wad 1Y

u,‘l AL COMINE di
SALGAREDA

Al 0,0, Prov,lée MORANDIM Antonla

BUTHANG ol Fontanalle

Al Sorvegliants GASPARIN Gueerving
CARBONERA {Treviso)}

Considernto che 1'arsa intoressata & cospresa in cop
terminazione ol centire abitata, nulla gabs por qumit'f:: i 'crnmpg__
tenza da party di gquests Provineia #lla ooskruione t‘t&ll‘mplig
ments Al fabbriceto in Comuna di SALCGAREDA — Sts. B = PR, IV,
Happ, 208, ai marginl dells strada peovindlele in opgette oone
formensnts al m-'t_::gatt-g allapato plls nots in aggaettd,

Distinti saluti

i P kel {I’ (%o F



e DM N E DL BALGAREDA

PERMESSG O AGIBILITA'

LL. &LkDaco -
e “'-".;— e -

| e — Lo lntesa ad oktenegre 1l permesso gl

| apibilitd ger wao swbulatorlo medico del Iacali sitid pel fabe

S pricato il propelekd del  _ e be. b %Ea B Mareani;

b= wiletd ghlosartt, 221 e 226 del 7.0, della leggl ssnltarie,
 |_aparovate son O.L. 27/7/1934, n, 12855

=~ yiste }e laggi 30 aprils 1976, n.373 ¢ kO mppgio 1976, n,319;

— winta il vearbalae d'ispezione samdtaria ipn data L6/B/L985:

- vigto 11 vigente Regolamenta d'Iglens st Edilizio;

BICHIEAMRA

'agibili all‘usc sepradetto, .

_iPalpareda, 17/G/1985

che 1 lucall siti fn gusato Qumune, in vis G.darceni, ad uso

__ ambulatoris medige, d¢i proprieta del Sip, Gsle Glacoma, song |

- B

s A —_—
JE— S - s vagog - ..
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LICENZA DI COSTRUZIQONE

IL SINDACGD

Vista Ia domends |n data 207471878

con la guale

e 3 i S R e s 2 U TR S P

chigd®. N permesso per b VARTANTE dinterna i Cabbred

cato HEWENEY od wso negozio el appiriamenil

su tament cansito in catasta . CRHUNE DI SALGAREDA

Sextons B Fogho AV Meppals N, 2UT=208s209

invia . GeHereend o a . da adibirel ad uso

Vistl | tipl o disepni slegetl alla domanda stessa:

Vigta s relaziong in data 22358 3950 e

. deli'Uificlale Sanitario:

Sentito Il parera favorevale della Gommisslone Comunale Edilida;

Wiste gli arit, 220 & 221 dal Y. Legyl Senltarle spprovete con R.D.

a7 legilo 1034, n. 1285;
Vigte l'art. 31 della legge urbanistica 17 agosio 1842, n. 1150; modk-

| ficata con la legge 6 agosto 1967, n. 765

Visto I'srt. 7 della Logpe 5 marzo 1963, n. 246, relative oll'imposta

- Increments valore arge fabbricabili

Viats la denuncia 8! Genla Cleile o . e

... par la opere in conglomerato eamantizio

st n 83

Proe. M, _BYT
Regislro  costruzlond

N,



fegge 5111871, 0, 1088);
Visti § regolement] comunall ol edllizia, iglens, polizie uwhana & rurgla

& I legge Comunale & Provinglate;

GCONLCEDE

Ao Hiesnza richiesta, salvi | diditl dai tars ad i poteri ,hrﬁt.rih’g}.lt!f: aghl. altrf .

organl, per Fesecuzione dol lavoro -sopra specificato, aatto i‘;-n_saaruérijz‘a

| dalle disposiziont contenute nella circolara del Ministers del LLPP. 24

gonnaio 1953, n. 189, dei regoloment! comurali edilizio @ d'igians, di tutte

le altre dispnsiziont vigent] nonchd delle sequentf condiztonl parifeolarh:

1 -1l Esbbricate dovrd esgere eseguito it conformith ai tipl presentati,
g perfette regofa d'arte od witimake wnten il termine di mesl ..
da oggl in ogni suo porte taato inberna ehe csterna, comprasi gil
inftgsi @ la tinteggiatura;

2.1l fgbbricate dovrd ossers dotsto of acqua potabile dell'acquedetto |
gomunate & dl tatvine @ caduta d'scqua;

3- Uovra sssers assiowrato | regolers scolo dells acque hwide In-poz-
rtto 2 due soompart! di adeguata capacith e fo Smatﬁmenfm ‘delle
goque chidrflcate; |

4-La finfegolatura del pragsttt dovel essere prevertivamante approvata
datl Utficis Tetnloo Somunghe:

5. If fabbricats non potrd pesere sbitate sanzs || permesso del Comune,
e, so del oase, senzs eartificats di prevengions ineenti rilasciato dal
Comande def Viglll del Fuezo, i permesso di agibilithy

& - Dovranno essere ossaivate, in quanto appllcabill, le norme sull'impla-

go di scoiain spaciale sapomato ad alto imite elesiioo nella etrutture




in cemento prmate come da cleeplarn n, 2337 in data 10 settembra
1956 del Consiglio Superiore del Minlstere del Levar] Pubblicl;

7 - Primay di Inlzlara la ¢natrozione delle opere di cul alle lagge 5111971,
n. 108G, & fatte obblign di preseatsrne denuncla af Genlo Clvite che |
all'uepa rilascerd epposita dichiarazions di ricevota al depunclsnte a
fies Insbormerd I Comunes Inbsresssta;

- Dovrd, inoltre, eseere presentata denuncia ali'Uificle Imposte df con-
siemo por |omaderial da eostruzione;

5.0 luogo destinate all'opera deve essere chiuso con assito lungo i
prospiclenti le vie o spazl pubblicl;

0. Par |o oventuall occupadon dl aves stradeli s deve otisnere spe-
claln aforkzazions deliUliflzio Comunnie;

Lle arge cosi gocupate devono e3sere reatitulte nsl pristing stato, &
tavare wittmate e anche prima su richlesta del'Uffitia Cemunale, nel
case cha fa costruzions venlsse sosposa olire un serlo Lempo:

1 - 84 nsl manometiere || suolo pubblic || costruttore Incontrasas MoK
fatt] per servizio pubblico deva uenre ognl cautela per non denneg
giarli o dewa ﬁama.cc:ntamp_@ranaj‘mmmm: gvise olle Hite o impresas
proprietarie par | proveedimont] del csse;

12 Gli saglti di eul pl parsprafo & od alirl riparl devono easere Imbisn-
cath agll anpoll sallent! & ttts sltezea o munlt purs agll angol di
una fanterne a vetrl rossi de manterorsl accesa dal tramonto ol levar
dal sole, socondo Vinkare orarlo della pubblice lluminazions:

13- Appona troeciote |a fondamenta doved essere Informato || Comuns,

par |l sapraliage dl competanza;




f4 - L'esecutore del lavorl deve produrre regolare denuncla delle opere In
cemento &rnato aorvdle o procompresss al sensl della lagoe 511-1971,
n. {086;

| 18- La presenta fcenza & velida per masi ... [non pib df 12)

dolis duta dells presente: gqualors entro tale termine | laverd nen

slano siatl iniziabi, dovrs osasre presentota Istanza dirstta ed otte.

gara | rinnowve della llcenza,

FENERUPITRE IR . SR W K W N |

oy o AR W ) 0 Db L R RN R 0 PP EIE PRI RSP PNEE PR S,

COMUNE D
I sottoscritta Messo Comunale dichiars & aver ogal notificato s pre-
sente licerza, al sensl deli'srt. 31 della legge 17 agoste 1942, n. 1160,

mediante consegna &l copla a mano dl ..

Y Mezso Comtnale
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LICENZA DI ESECUZIONE DI LAYORI EDILI

IL SINDACO

Vigta In dmmndn del Sag y
intess ad mtmm b Hicomien Pfsr -n
apg&z"ﬁam@ﬂti;
in quests Comune, in ’Vin ﬁ.ﬁaﬂl‘fﬂﬂm »
Viath § diesgni o 1l tipo -ali@g_mi L1 ﬂl?mlﬁmﬂm sheasn;

R N P I T P TV PR THY RO T

iWisto Il tefesio def Tesaioo mmuu-‘n!a i daia . 8. 0. I9T 3. P a-
Visto H parere favoravola ﬂize}l*Uiﬁﬂm‘Bq Bynbiario i dem 71}'15'! ‘l.ff:i
Bemiiio il parere {ivnsrevols. dfsﬁn Commissione Eifiliis in llma i B, 39?3 H Er *ﬂ‘

Viati i mgulamamk somenali & adilizis, igiem, w!amn lm:nln e tutals delle strads mmuﬂnﬂ,

Visto il cape TV del 1."5.i::.nl9 11 delln logge 17 apote 1942, n. 1150;

Vista la donuneis ngli ﬁifclﬂ'deﬂ‘ﬁppﬁmﬂm;n dells imposts di convemoe wol matedale ds costrusione wdilizie
ehe vireh impleguto;

Vists s legge comupale & peoviuciale;

Visto 1l C.C., libro torm, gmpﬁm eilifisia;

Visto il regolamento gensraln por l'iginms del Tavors, appmnm oon R. 1. 14 wprile 1927, w. 330,

a\vwﬂim shs qualungue miodifien nl prug‘é&ta orlginale deve Eormaro oggwits i puivs domands & mmm
dellspplicasions dell’srt. 32 delln Legge 17 agosta 1942, 0. 1150

Vistn le Yagge 68-1567 o, 765

Visti § DD, 14-1968 2 2-4-1068;

Concede e -
Al BEOOE s it ! P —— e

pRr l‘mﬁm ejgi lmmﬂ in amrfusrmim ‘el progeito pﬁm!nm X mmlh.imn e}m mm mruus ]5 ﬁgc:ﬂ:t [ntﬁnrzs .
::;{mi ll‘i m’tmn e‘& ;dillma,, i.gh:ﬂaa. pu!izia hc&ia 5 ah‘ﬁﬂsﬁin. &l mlgliad mgﬂlu d"ml\e, pamhh ln malmzi:mn ;im:n :

1 Dzrwma mﬂl’s mmpm mlm’.. rimrwﬂ a mpqzem i rlmm -lil Em, Sl
3 Ji E‘amum d'suq msiam a‘mrﬁnnz _e mﬂamﬂn g ogm aniome, mu&sﬂm ) :pr.m vm&n
:i'mm : giﬂﬂﬂa du!lu prmnm ¥ __n'_ quu?ﬂm nm;w & lunge;

p&r qnﬂiﬂﬂﬁ ﬂmme

8. Durnte l‘mmhm du'i"ﬂm o g “davrannin mai ingombrare le via ' gh spasi publlici """‘“*““ "‘u" .

,fa&bﬁlehs L d'wmmm sssarcore tubte To cantole e o rimnoum ogai pwmnlo di dmm " pmam & cose & m:!lz!m,
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4.0 luogu dunmsa all'opere doorl sssere chitiso con nssito Tunge 3 lati prospicienti be vie o sposl pubblici;

§. Per mnmal; veenpasiond di area siradali doyrd sxere abtsniti apeciale autoritzazions :EuIPUﬁcm Comunale,

L arew cosi gecupate dovranne exera resiitiite ne!  prigting mﬂg, u lumm nmmﬁm o nﬂth& yﬂ“mn u richicas
dﬂfﬂﬁﬂw Comunale, nel cnse che o costrusions venizen abbondonata o I ﬂil?hp un cere $oIpo;

8, B¢ nel manomatiers il suals publilize [ eostruttors incontrous menuforti di un servito pubbiice, dovri
fans. t;rgm: mmdu _'per A, -n‘ﬁmnﬂggmr‘h e d‘nrmﬂ &antampam.tmmmls uoisg uJ'Ja :mp;m prnprmarie gmer iiprop-
llethmmh d’d E;t:n’ N PRI : S o : :

7. Cli mmnF et eni ol parmgmlfa 4, uc:' altri ﬂmri dn;-mnm srseve iniblanco] agh amgmh m!mm: o tu:tfa altezsie
of easere muniti pure agli angoli di una laktarna a veeri roag da manbenorsd aeodis del trastorte of lover del. mlc.
seeandy Natero orario dells pubblica Iﬂlﬂmjﬁﬂii&ﬂ@ strodale. !?uulg Lamternun dowidt avere d[memmm tait ed wnsere
sitemate in modo da rendere facilmente vialbill W recinto od il yiparo ;e cui viens mﬂ‘amlnr

B. A cura del costryftore duvrd cssere plehiesia, o costruzicne pliimatn ¢ prima dell'wro, in ﬁehﬂim Tmmm i
‘sennt del wigensa T delle loggi sonitarid; e

e LU ffigla Comunala fa risores di applicare, ad opere ultimute, it sveatiali dmth, texae, canomi, od u@fm
ehe fossais dovuti in baxe ai relativi ragolarenti;

Hi. N concessiqnario dids &iberties Uhcis Comunale prima di dare infeis of lavorl df oui alls presonds [oemen:
tibera azcesse ol luoge del TavsH (fm .essere riserpoto. il epporito incaricaty del Comung;

L1, It coitruttors, ha Vabblige di pressntars ali'Ufficio del Gonie Civfdle la denuncio of allegati por le spere in
cmg:lmggﬁrdm ermartizip o normd dellert. 4 delly Legg@_ 5111974 5. 186, presentands & qieatd ﬂﬁﬁi"fu AT,

copla i progetis e relusions vistert dafls stesss Genio Civils per l'oniarizsasions all'inivia del lgeeH.
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modslith esecuitive fiasate nells presente Hoenss di mstm:mm.

St ritorns vistato un csomplere di chascun disegno presentwto in duﬁpg:u,
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COMUNE DI

R 0 LY = 1 T

PROWIHDEA DE o DBEWIEO. s o

CONCESSIONE PER LA ESECUZIONE DI OPERE

L SINDAGO

VISTA 1a Tatanze In dath ... B/ TA19T T . PrOSORGERE o

dal la Ditta

o e e LT N T P

domietflets dn . L Mig R | TSR
acqlisita al protocotle generals i, e B0 In data gf?jgﬁﬁ?
con la quale viene richlesta fa- concessione por la esecuzione dai Bavor] € o

Verdsnke interps 41 ber s contimeions di porticefo.— .

T T R ) TSR R D i HUE 2 Ll ek g e e i S A Ly [T 25§D 0 L EREE UG e s e [

sullaraa o aullimmoblle, distinmo 2 cotasto al foglio n, BeiVO. .. particela n. BT et

posta in . Belgereda. o Via MREonn

h RENLL TP
VISTO il progesto del lsvorl sllegsto slla domanda stessa;

VISTO 1l perera dell'Ufficisle Sanitarlo B, .o . i data e BB ATIAGTE i

VISTO [ parare n, . ... ... dells Commissione Edilizia Comunale espresso nelfa seduta dal

VBLTENXTT o

VISTO il nulla osta dsl Comando Provinolale dal Vight del Fuoce o, .. ..o (5 dots oo

VISTO. i nulla oste delis Soprintandenza al Menumentl ... .. Indats o . ()

VYISTA |a _tﬁuuuméntazlﬂna prodotta al finl del possesso dells quelifics & Imprenditore agricelo, ab sensl

dell'art, 9, 1" comma, lettera p} della tagge 2819977, n. 16 §1):
VISTA lo dichlaratione che 11 vichiederts & propristario o ha 1| necesserle trole alfla conpassiona;
VISTI i H&gﬁﬂamnnti-ﬂmmunali di edilizla, iglane e polizis urbena;

ACTERTATA |y conformith dell'opera dl progetto of vigeate struments wrbanlstleo del Comeune;
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ART. &
Terming df Infzio o di vitimazlone dal laver

I lavor] debbopg esserd |Alzfetl entrd . Q9 820 0o - [4) dalla data delle presents

conpesslone od uitimetl entro . BYB. . e o (2} annd dalle stesss dota.

L'innszervanze del predatt] termint comporis la decadenze della concessions, cos! come snmpnﬂn
lo ptesso effefto Ventrata in vigors di nuove prévislont wrbanistiche. con ls quall le eoncesslons stamsu_

afp 6 gontrasto, salvo che 1 laver] glano stati Tpizlati e vengano completatl eatro 3 snni dable tiixtﬁ iy
fi-tedy,

L tdegsimo ontro un anoo,

B Memnime entre tre anab fon ovortesls socezions previstn al 4% commn dell'art, 4 dells legge 2804877, 0. R
ART, &
Prescriziont apectali

A condizione ehe i lavord inersuti la cosbrusions del porticsto non

Solgaveda.. . edd . 29/2/1907. [ 1}* SHESHOKE DELDGATO
; NER Geom, HOST!

i,;:;‘_,ww“ i,l "-Msf ; A LD e

i

H solloseritto al obbiige alla esdcuzione della prestazioni ad alle osservanza di witte lé prﬂsnﬁ—
Zlund conbtonute nells cancossiong,
314 |
B CONCESSIONARIC



COMUNE DI SALGAREDA

PROVINCIA Bl TREVISO

AUT. n. 24/2007

OGGETTO: Autorizzazione di scarico civile proveniente da insediamento civila.

CORA
L RESPONSARILE DEL SERVIZIO

VISTA la domanda presentats in data 28.10.2008 ~ in atti al prot. n.10135, dalla Societa

intesa ad otteners 'autorizzazions allo scarco nalla fognatura comunale nera di Plazza
A. M. Colombe, delle noque di tipe civile provenienti dai sarvizi igienlci del fabbricalo
adiblto ad sbitazions - sito in Piazza A. M. Colombo n.A2-16/A-16/B-1E/C - Salgareds,
censito catastaliments al Fg. 177 - Mapp. n. 207.

VISTO il D. Lgs. 11 maggio 1889, n, 152,
_ AUTORIZZA,

T . proprietaria dellimmablle
sifc In Plazza A. M. Colombo n.12-18/A-18/B-16/C — Salgareda (TV), a scaricare le

acque di tipo civile nella fognatura comunale nera di Piazza A. M. Colomba cosl come
specificato negli elaborati grafici allegati,

La presente sulorizzezione verrd revocata gualora venlssero riscontrate violazioni al
regolamento camunale di fognatura.

Si ricorda, in particolare, lobbligo di tenere | tratli di fognatura interna al fabbricati ed |
gondott di allacsiamento adeguatamente pulili ed in ogni caso df ssegulre, sugll stessl, del
periodici controlli.

in considerazions del fatto che la presente autorizzazione riguarda o starico di acqus
nere, sl ricorda, altres), Il divisto di immetters in pubblica fognatura corpi di varia natura
che possano essere smaliill tramite il servizio di raccolta dei rifiuli solid] urbani e sostanze
‘cha possono risultare dannase alle retl fognarie.

La presents autorzzazione viene rlasciata a chi effeftua lo scarico ed inviata per

competenza al proprietario del fabbricato. Qualora dovesse variare | nominativo di chi
affettua lo  scarica, il proprigtarlo & tenuto ad awisare pronlaments questa
Armministrazions comunale.

Salgareda, fi 31.10.2008

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
e , . o 4 W_—; ) e
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COMUNE DI SALGAREDA

{Provincia di Trevise )

Ufficle Tecnivo
seesificato di agibilitn’ n. 207024 del 3011 042008 Pratica n, 3607024

CORI A CERTIFICATO DI AGIBILITA'

{art. 24 < 28 Dopr. 06062001 n. 380}

Vista I domanda ot 88 o, 10136 4L prstoenlin nresentita by daja 28/00/20058

vom L quale of € richiesto i1 rilascio ded certificats di agibllith relativo 2y PROGETTO NI RISTRUTTURAZIONE
EDILIZIA FABBRICATO ADIBITO A BAR/PIZZERIA - RESIDENZIALE della zepuenie unitd immobiliare:
FABBRICATO identificale catastalmente in Comune di Salgaredd - Fg. 4, nopp. 207, s, 36-37-38 in PLAELA
AN COLOMBO 6, 164161 36/C;

Visto Finizio did Lavord avednoe in data 260972007

Vista fa fine del lavor avvenuia in data 27/1042608;

Viste Peshio posiive del sopralluoge ffertuate dal Teenios Comunale incaricato in dats 20/1 0/2008;

Visdo che ¢ condivioni ¢ pm&,ﬁzimi eomenute nel pennicsso dl costadre sono state adempiule ael modi e termlin n
a5 previsil, come risulta datla dichiomzione deb Direttore del Lavori!

Yizto il cerificaro di collawidy station i data ZENRZ008;

Yisto che copia ded cetlificate df collasdo &7 stats depositars presso § ' Ufficle Tecnico dJal Connene dl Salganls in dats
DTS20 come de ricestala 1. 28 4 protocollo ai sesi defl 'art, § detla Legpe 05 HEA97E 91, 1086

Visth gl ot 323, 226 dél Tesio Unico delle Leppi Sanitire, approvaio con BB, 27 luglio 1934, n,5265;

Visth gl arie, 24 & 25 &l B PR, 0606 ”‘DQI n. 380

¥iste le Leggi Reglonali 27 giugno 1983 p.61 o 38 giugno 1998 w32,

Visie it vigente Regolamenio o Tgiene ol Bditiio;

Visian la confornith dolls costruzione ale presorixont igianico-sanilarie previste nel pomizso di costelee, nonche alle
aftre pomee & repodamentl vigenti f momento del syo rilascio;

Vists | 'sinorizzaxkons aklo searion ai sensi det Decreto legislativo 11.05,1999 n, 152

Visto il pertnesso df oostreire n, 207024 A 28122007

IL. RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
SETTORE URBANISTICA |

dichdarn agibill Je unitd imhilinﬂ. sopry dpseritte, Moot pare di fibdcaio 4 piani 2 ¢ di vanl 14,5 (sobo per i 3
ALIOGG RESIENZEALL.

addi 3001072008
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AL RESPONSABILE i
DELL'UFFICIO TECNICO o R
COMUNE DI SALGAREDA -

Vi Roma, 111 ra%HsT'si;;ﬂ‘éi Ts'ﬁann

PER LA SOLA PORTIDNE DI FABBRICATO AD US0 RESIDENZIALE
ALLOGG! POST AL PRAND PRIMD E PIAND SECONDD

in viadolazza SANNEAEERERRERERE R
i) avents Hiolo In qualite dl | | w

[ et i Baristd, m@gmmm.wimmuamnwmm
[Fi Spdckias ba ropranr. ERTRrppd s, Saols rpenmeniands, mmmummﬁmnmmﬂuﬁww Corna iR P & pnl e e
o gad I ﬁwawmnmum 81;-}5.

DICHIARA

- che la suddetta costrugione & stata deflnitivamenta ultimata in data 27 ottobre ZODB (sreo 3 and dats
el i erir tavi, srhen-eventE pROMOQHe o Rk pEEER i cosinsm)
- che ls condizioni @ le prescrizioni contenute noll’atte di concesslond Sona state ademplute nel

modi & nai tarmint in esso pravisth
cha

CHIEDE '
il rilascio did ceniflcato di agibitith per immekils oggetic degli imtervent odiliz retativi slle geguentl
praflche |

L

- Parmesso di Coglrdire n, 2007/024 del 0210712007
COAAE. T, _ st Inm. del i, et !

sile in Gomuna di Salgareda {TV), Plazza ABATE MICHELE GOLOMBO n. ___, censito catastaimenta
& Sezionu 5 - Foglio 4 - Mappale n, 207 - Sub. 36 - 37 - 38

Salgareda, li 27 OTTOERE 2008 ba Richlodents
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LLEGAT} ;

¢ Cortificato di collaudo siatico (L. 108671071} ai sonsi defl’art. 67 del DP.R. n. IBO2001;
Gopia della dichlarazione presentata al Cataste por INserziena dell'immobile ol aernai
dell'art, 24 comma 4 & art, 26 comma 1 letters a) dol D.P.R. n, AB2001;

— Dighlarazlone o conformiia, dell'opera realizzata, sl progetic approvate e cortificazions

1
]
&

sulfavvenuta progclugatura doi mur & salubrita dagli ambiensti;

— Dlchisrazioni df canformith dellimprose relative apll implanti installatl &l sensl della Logye b, 46

del 1980 & 5.m 1

[ per Mimplanto sollevaments perscne & cose
{71 por Pimplanio sntincandie

1 z 3

X} par Fimpianto alettrice [ 0
0 pat limpanto termico L L]
par Pimplanto idrieo [] ] i1

] par Mimplanto del goas ] ]
] L3

] ] L]

~ Rzt cxin ipotght del matacal whllzzab;
- Sihemi deFimpln ez _
= Copia del cortificalo of Aoonoscimsale ded Tedjuizal tetnies - piahessionall,

Dichlarazione di conformitd relativa &f depetto dei parametrl o def contanuti della Legga n.
1001691;

. Dichiarationa di conformita delie opoere realizzate alla narmethva vigenis in materia di accessibilit

o superameanto delle bardare architettoriche ab sanst degli arit. TY o 82 dal D.P.R. n. 300/2001;

— Saldo del contrbuta par i ritascio del parmaesse d) costruirs (one di urbanizzarions e costo di

—

costruzione ancors da versara} & richissta di avineol di polizes fidejussoria;
Copla della richiesia o autorizzazione alle searico ©on relstive schoma fognarky a
documentazione falografica;

— Gerificato di rispondanta alle norme vigant! deliafe portale taglia fusce RE) 6090210,

__ Collsudo del Vigh del Fupco;

. Versamenta di € 52,00 par diritt} di segreteria;

AL RITIRO DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA' IN OGGETTO DOVIA' ESSERE PRODOTTA N. 1 MARCA
DA BOLLO DEL VALORE IN USO CORRENTE,
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COMUNE DI SALGAREDA

{Provincia di Treviso )

Ligpteda Teerico
coriificato g ngibilin' n 2007024 dof 211202008 Pratica n. HOM024

' CERTIFICATO DI AGIBILITA'

farl. B4 - 2§ T1px. 06.06.2001 n, 350}

Wista b donamda in aith al 0. 11059 di pratocalloe preseniaia in data 2470 § 2008
. E - 1,

con la quale si ¢ richiests i rikuscio del certificats di apibila reJaiive o; PROGETTO M RISTRUTTURAZIONE

EDILILIA FABRRICATO ADIBITO A BAR/PIZZERIA - RESIDENZIALE defla Sepienie wnitd immobilke:

FABBRICATO  entilicato catasialmente in Commme di Salgaredn - Fp. 4, mapp, 207, mb. 35 in PIAZEA

A MCOLOMED 5, 12;

Visto 8inizio dei lavos aveenuie in data 2609 2007;

Vigta du fine dei lavod avvenuta in data 27/10/2008;

Viste Parers delt ' .1..8.8. 1. 9 - Dip. di Prevenzione, v, 127158 by dars 227122008 con esi Favorevole:

Visto Pesites positive dal sopriliieejpo effetianto dal Tecoieo Commake incariaato in data 1 E2E008;

Vigto che Io vondizion! e preserizion contermile nel permesso di cosiruie sond =iz slenmpidte s modi ¢ sl n

eS80 Previsii, come: risult dalla dichinrazione de} Direttome dei Lavos:

Viste i certificate di eollaudo siatico in daty 25065008,

Visto che copls del cenifivato di collaudo o stk depositata presso 1 * Uificio Teenico del Conims di Salpareds fa duta

URAT2008 com da rveviit n, 28 di prowcokty o senst dell "ar. § delte Legge 05.11,1971 o, 1088:

Vst gli artl. 221, 226 del Testo Unico delle Fagpt Sanitarie, approvaio con 1.D. 27 huglio 1934, n.1265;

Visti gli arid. 24 ¢ 25 et DUER. 06,06 2000 5. 380;

Vilste I Leppi Reghonall 37 giugno 1985 nél e 28 ghumo 15998 0. 32;

Visto i1 vigente Regolnmerits & Triens od Bdilizio:

Vista by conformitd delts costrizione slle presceiziont iglenice-sanlagiz previsie nel pormosss & costreire, pomld ke

altre narmse: o regolasent vigent al momento del suo rilascio;

Vista 'outorizzaziose allo seivico al sensi del Decrene Jegislative 11.05.1999 n, 152

Visae il permesso o cosinsine n. 20077034 del 211202007

[L. RESPONSABILE DEL SERVIZIQ TECNICO
SETTORE URBANISTICA

dichinra agibil ke unith immabiliar sopra descritte, facemi pare di fibbricate di phaisi 2 e di g 213 {parzione sdiblia
# bier-plezeria-rlsioronte),

el 231127008

Cut B XTE40 o iy Fong, LRE - Tel D32 BO7750 - Fox D22 80761 —~Cud, Figg, BOG) M J}: :
_ ket wavw catune salgareda v dy - ool {rcnisDE R0k LR g .
ctatte epeisus al pubblicn: lned) wre 00~ E200 1500 - 16:00 mercaled) ore 900 - T2:30 15:00 +1 B30 vererds 200 £330



ALL'AMMINISTRAZIONE COMUNALE DI

Oggetto :  DENUNCEA DI INIZIO LAVORY
RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FABBRICATO ADIBITO A
BAR/PIZZERIARISTORANTE - RESIDENZIALE

Pratita Edilizia Permesse di Costruire nr. 2007/ 024 in data 02107 /2007

R s e e E e ey —a— — R o . e a M mpee. '}

= T _ can sede in

. imbestataria della pratica citata in oggetta,
di cui al F‘ermasa di Costruire rilascigto in data 0200742007, nr. 2007/024, relativa alla
Ristrutturszione d Fabbricato adiblto a barfplzzeriafristorante - residenziale, da eseguirs in Plaza
Abate Michele Colomba, ai mapp. nr, 16 ~ 27 - 31, del Foglio 17, di questo Comune;

DENLINCIA che 1 lavar saranng inlzist in data 28.09.2507
AFFIDATI allimprasa {
DIRETTORE DET LAYORL

& || Geom, MALISANI GIOVANNI cf MLS GNN 57C02 L2195, con
studio tecnico In Comune di Salgareda, Via Provinclale Owvest n. 54,
Isertio all'eiha del Geometri dalla Pravingia di Treviso al n. 1.859

L, 26.06.2007

Per conferma ed accattazione:

UIMPRESA COSTRUTTRICE
A S | Gad. Flk "
| S ’ |
con impegnativa anche di redigers Il certificato di regolare esecuzione & lavorl ultimati.

IL DIRETSERELEY L AVORI IL TITCLARE DELLA CORCESSIONE
f_ e 7. . Al b a L - . R

n -

=

LR o i o
A\JC1858 /%) COMUNE DI SALGAREDA

B
Preso atto ol quadte soadéscritio; || sottoscritto, Tecnico Comunale Eﬁ Piccoli Geom. Walter
- di aver depositato, @l senst deﬂ‘art 56 de! D.P, R nr, 38072001, presso FUfficlo Edilizia Privata in
data  2a.oot, .s:m?f a8 o Q& fa denuncia delle opere reslizzate in

conglomerato cementizio armato, nommale e grecampfessu ‘ed 3 struttura metaliica;
= vigto I'allegato DU R.C.;

dichiara di aver effiettuato sr::watlmgu nglla lncalit:‘a mdmam e Aver cnnstatatn i regolars intzio del
lavieri in conformity al grafici approvatl, .

U, FeoeX nil
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COMUNE DI SALGAREDA

(Provincia di Trevise )

Liffirde Feoniow
pron . $089 del D4MEA0NT Protica n. 2007/024 permesa a castiuie g, 0TS Bl 027007

= PERMESS0 DI COSTRUIRE ONEROSO
c ol A, {art. Iinap?rﬁfﬁ!ﬂ&;ﬂﬂl . 384)

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECNICO
SETTORE URBANISTICA

Wgtg = bemmsindn et af @ S0%G 03 protocolle preseniats i data 04062007

inézsa ad otenere Jf permesso & cosmire per | sepuent lovor: FROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE EDILITIA
FABBRICATG ADIBITO A BAR/PIZZERIA - RESIDENZIALE da esepuirs! in PIAZZA AM.COLOMBO su
ferrena cosk esisito in Cataso: Corne o Sslpareda - Py, 17, mapp. 16, 27, 31 _

Viatd gli elalorun progesiuahi 2 fiema ded tecnico | STUDIO BONORA con sedé in 31090 SALOAREDA [TV):

Visto Pagere delUL 8.5, 1. - THp. di Preverione, n, 56040 in data DRUS2007 con esite Favorevale con preserizion]
ety

¥iste il pavere dells Comrdssione Bdilizin in data 04/06/2007 con esite Faverevale eon preserizioni;

¥isto il parere del Responsabile del Procedimento Favorevole enesso in data O4/062007T:

Visti i Regolantenti Comunali of Bdifteia, lgiene ¢ Polizia Urbans!

Visto il PR.C. vigente oon allegate Norene 6 Aftusion;

Visie be Norrse Urbanistiche vigensi; _

Visle Io opgi TROR/ED42 0 1150, DGOBAYET w765, 2811977 1, 10, BSOB 1978 0. 457, 250062 1, B4, 2RAZ1DAS
nAT, FROA00T 0. 427, 4 decnsio legistativo 18082000 o 267, 8 DU R DGOA22001 & 330 v Joro surcesaive mditiches
wd infepsisions;

Viste le Legpi Regionali dol 39061955 0. 61, del 1H/10/K994 1 63 dal 05051098 b 21 & loto successive madifiche ed
irlegruision; .

Accertalo ghe il tateke dei contribast dovwt, pee il rilascio del peemeasa e cotinkin, ammmonts & complessivi Bure 4.924.40
¢ nella tabelln sitegamn, «i evidehzia in dettagiin i boro dpartizions, La situszione degli evenmivali pagumeati eftetbandi ¢ deogli
eveauadi miel msidut; '

Cangeilunti Doyl

Imparli'Hane Pagatc ' Irnpostt/ Rtk da Pagire

Resldenza ¥, ligianirdes 18 120880
Mobtmbd, € L2mimd
otk € T YRADL sl pagmitn b €. UV TR ] . s g £, a BT |

i 1855 LMZAT2DT rie. i 118 163080
| Srennifar £, 19851 o N
Tatule £ FATAD) ol pagites s L6380 frox. da pagaee . seevErEenT)
Eﬂlﬂﬁ i} ) LA | tht pitgputes b £ 4‘91-1,45 lbﬁﬂipiglmﬁuﬁ; e
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AL RESPONSABILE
DELL'UFFICIO TEGNICO

COMUNE DI SALGAREDA
Wiz Roma, 111
31040 Salgareda (TV)

£

i

CICHIARAZIONE DI FINE LAVORI E RICHIESTA DEL CERTIFICATO DI AGIBILITA'
(et 24 e seguentl del DIPR 380 2 5.m ).

PER LA SOLA PORMONE D) FABBRICATO AD LS0 BAR - PIZTERIA - RISTORANTE
[Plas terra & Porzions di Flano Primo)

»  Lasokoseribs Y T e 2
avants Lol in qualith di PROPRIETARIA

«  lHla eoltoscoritiala

natola 8 _ i 8 residenis & . i
I vigdpiazza o SARIANEEENEENE RN
o 1, avente ok in qualtd &i .

118 bt iy o Secigty, Lagmid meppimperteny, mncaiigion, 5%, dowrh FLASE AECRE i B30 b1 0000 ety pERER.
191 Spenlome mn propradstn, pomeereiss, 1RGN TERTErlanig. mriarseg b DORAAEAD O 0 DEPTI tad'a o8 SOdniei, COS W Sution R0 & bl b8 pF
7 bl P 10T el a7V aeda L R BASS, -

R8s cariificato ol apibllits of cul ali'art, 24 da) DPR 3802001,
i "Eﬁﬁ} ARIEITA A BAR - PIFIERDS ~ RISTORANTE (Sub 35

DICHIARA

-+ cha la suddetia costruziona & stala definitivamente ultimata in data 14 novambre 2008 fetra 3 =i
shiRn it o bnicie tega, 4G overival pOMGE 0 PO permessl o DRG]

- che le condizion! @ le preseririoni contanute nelatto di concessione sona state ademplute nel
modi e nel termind In ess0 proavisti;

-~ che

CHIEDE .
il ritascie del certificato di aglbllith per "Immoklls sggetio dagii Intervanti edilizi relativi alle seguant!
praticha &
- Permesso gl Costrulre n. 20607024 del 02/07/2007
~DEAE. 1, e i del __Jn, dal j

&ito in Combne di Salgareda (TV), Plazza ABATE MICHELE COLOMBO th___, canelto catastalmanta
& Sazivne B - Foglio 4 - Mappale n. 207 « Sub, 35

Salgareds, I} 17 noverte 2008 La Richiedents
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COMUNE DI SALGAREDA
PROVINCIA DI TREVISO
UFFICIO TRCNICT

Prot. n. 998K del 24.10.2008 / 2-H2- Salpareda, 1t 02.03.2009

AUTORIZZAZIONE

[L RESPONSARILE DEL SERVIZIO TECKICO
SETTORE URBANISTICA E LAVORE PUBBLICT

YISTA la richicata presemtata dolla sig....  _ o B K

, , b oin dalg

24102008, intesa ad owenere Pawtorizzazione per i segusd laver:

SISTEMAZIONE AICOLA PURBLICA in Piaiza A. M. Colombo
Campodipictea;

YISTO il parere favorevole dells Giunia Comunale n.51 del 18,02.2009,

AUTORIZZA

.. #llesecuzione delfe seguenti opere: SISTEMAZIONE AIUOLA PUBBLICA i
Fingen A. M- Colom b E‘ampudizpii}m cante e progelto presentato dAl oo al prot. n*O088 del
24.10.2008. ,

Lavtorizzazione ¢ inolire, subordinata gl rispetio delle seguenti modalita:

I} 1l concessionariv & responsabile per danni a cose efo persone che & dovessero verificare
durante il periodo di oeeupazions fino.olla data df ultimazione dei lavori;

2} 1 comeessionarin deve svolgere © lavori nel rispetto delle nome del Codice dells Strada
vigonte;

&

L yufficio Teenivo Comunale e i Vigili Urbani sorio demandati al contrslle,

IL RESPONSABILE DELSERVIZIO TECNICO
| SMatter Re :-__1. ]

| C‘M_ . (EED . A adier B g

S I TIDA0 - Vi Roving, 111~ Teh Q422 BOTTHD = Frog (421 ROTT6 ~ Liinl, Fine. SORERKIRED - |
hisp: yovmovenune salagadate t  eennil: igoicoiicomans sildareda v,
Orlsiiis dpastain o pabblloa: lunedt aie W04 < F3:30 1500 - 1600 wmercaled] o S0l 1230 V500 | 300 seneedi 2.00 — 1230

il {54, 0 30E 700204
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IHCHLARAZIONE DI CONFORMITA DELL IMPLANTO ALLA REGOLA IPARTE,

{Ar B delly Lepge o, 46 dab 3 numee 1990)

T T e e rmam e e

ERTIT T P ICCOUR [ U . S L I . . II

v essirerios dakly
opore di;

Impranta etelirico nells sisinimseione edilizia di wn Gbbricate sdibie o barfprizzerts - residertinle i
Campodipieina di Salgareds per vomo dold

BICHEARA
satto 1 progirin persanile sesponsabibitd ohe Pinpiants & siato realiczalo in migdo o borae
alla repolis dirte seconda quinito previsio dallart, 7 dela legpe 4600, teondo conto dolie
vorkliziaen i esercivio e degli uel o oui ¢ destinare Pedificio, svendo in partkcakare.
* segmty Ie narnearivs lecnica applicabile alt'iopiega CEL G4-5;
* instathino matsriali ¢ conponenti costinii i regol d'ame el adasti a3 g d'instullaxiowe wrt. 7 legpe 46090
* controblato Fimpianto i fak delin siereer o dolls funsdonalitl con esite POSH VD Bveagie
cseguiter le vérifiche richisie dafle Norme ¢ dalle disposiioni di legps;
*rispetialy il progetto esecutive dello Stadio [inpianti Teenict gl Per | e, Seoalo Sanid o
ALLEAsA

*Supporie informmice detie plingmetris e ded dpesitre eleftvict by Tormeato pel
* Copia del venificito di ricosioscimenta dei reguisid teenizo professionali,

» BECLIMA .
oy reaponsabilivk per sinisti 4 prrsons ¢ 1 cose derisanti da WaRomisgons deli Hnpianio da

ganic di lexzi ovvere di carera: di waiotonziony o riparaziong,

Fab ikt Oderzn, B 247 1 200068

Th 4w R R A EJL

- e Pt s B DTG R
SRS ERIHERT LR T A DAL A
i 7




Copia Clizpto

Brentegani

TECHNOLDBY SYSTEM

]. AATRTANS AT BLART B o m o pmmm e W s e i oy mmame e e o o o A ) EE R BT M Eme 4 e e

! L e L e L T . . EIG

i B Tt T

. _

Esecufrice debl "impianto {descrizions schemation)
Weslizzarinne mpiatin di sscaldamento o raffrescamento & pavimente foi rhemove d'iria medisnte unith vanilingi

vemilvanvetori ton doppin batteria

Infeso come; B aweve impianto [ erasformazione CF ampliasmena

] manutenzione sisagedhiana: ] altro
cammissienite da: o e e instablate nei locali sit
nsk Comane di hais;: redu Provingia di TREVISO
’\f‘ia.!ljima' A, ﬁri f.?;}]nm bo HMr. Piing Terra Imerno

DM proprieta di {nome, myumn:: 0 rgEiEe sacm%e}

VinPiaaa: N¢., Citd- Frovincis di;
tn edificia adibito ad wse; industrinle £ civile 1 cemmeseio alig} uxi

DICHIARA

00 fa propria peesonsls responsabilia, che Uimpiants b siato réplizeaio in modn conforme a1t rewels d"arte, secondo
Hunnto pwvism_ delare, 7 dellz legpe n: 46/1990, teaute conto delle condiziont di esareizds ¢ degli usi

& <ui b destinag |"edificio, avende i particoluse:

Breistegani Ta:hnniﬁgy Svstem
Vin Dabls Libertd, 34 = L1, sxnm § Panzana WA S‘M Tal, D422 GEPI0T ~ Fax DA20.481284 Evmalli bremtegand@iol ik

(Wt Beaipampd oK Priowhei MMEAT-400 4% 0008 < bpvoim of Bgiowa 1ien o Trviies o @b A0 o fitan
n.n- r,n,. ey Birt i & P B Bigmta AERRAR FLOETRE 0000 5 0 B 6 0% BT 5wt



Copin Chente

rentegani

TECHNDLOBY, SYSTEM.

¥ vispetiste il progette (por impiant] con obbiige di progetia ai sensl deliam. 6 dells fogge n® 461990y
gy by norma teeelon applicalile Al lnpisgn:
— Wormia UND 536471976 per ampmnw di rizcaldamento soque cabda, Rega:.ﬁu por-in preseatazinne Je Ii"‘ul“t’ma g pee il salloudo

" Worma UNT 1264-1 par lmpmmn n paniet radiani

B st componenti ¢ nuateriali costrultl 8 regols d'srte ¢ adatti al luogo i installazica: - are. 7 lepse n: 46/1000:
i) cendrellisio imphiate wi Gl dolla sicorerza ¢ delle Torzionalith con tsito positive, avepdo esegithn be varifiche

richieste datie normz ¢ dailé dispasizioni 4i logge.
Allegaii obbligatori:

progatio (solo per iniplanto con obbligs di progetto);
rekazlors con tpelagle dei meriali utifizzall;
sehema di impianto realizzato;

Hiferamanty a d lelidmrargiond 1 conformith procedenti o parzlabi, gid esistenti;

BHOB OO

cupiz del certificate di ricoroscimenio dei requisiyy tecnicg - professisnati,

Aflegati straordinari:

DECLINA

ngni pesponzabibich per sinistr # jereone o o cose derivanth da manomissions dell’ impinnto da parts di terzi oveere da carenze

di maneaion: o ripamazione.

s, 22 otiobre 2008

1 Comnittents

Brentegani T'ar.hnnlagy System

Vim Bakte Libertd, 14 - &1, :uum meanu 'u‘,m {1V} —“m. mzmnﬁs LDF — Fai DAZE 241234 E-mail: beanbegantdhol
K AV ok SRt F : s b Brovies 4 8F 41 E-ELEY RV
‘\e* ('.nudm d--m"-—n " :f“ana- Fireala Imm - M!-HM ERYED e AL ATTER TS




ATIENDA UNITA' LOCALE SOCID - SANITARTA N.2 df TREVISO

Borgo Cavaism, 92 - 31100 THEWISD
o, Bride OBR- 1081 - Cid, Flog, DA0H4BA025Y

DIPARTIMENTG DI PREVENZIONE
Sarvizlo Igiena » Sanits Pubhiica

Al Signor Sindaco

Dderzo, #7 ML, HEk del Comune i

Prot. n. 7% 158 _ o

rigp, alla nota n. K AR, S AT

del 75" TAop

Ni&aga’tl n.

OGGETTO:  Certificalo igienico-sanitario  per it nlasm tella autnr zaziope di agibilitd dal
fabbricato ad S0, ”Mfﬁ?g ﬁ!ﬂ. Y G P rﬁi,]
Bito in vis LEaEa W
Ditta rfﬁ.--._ s , . Fivabvarvanymy et pusa,:

In relaziong afla richiesta della .V, concemente Fopgetto, & seguito del snpraliuugn
eseguilo in data | Z2: 72478, dal personale di guesto Dipartimento ai fatibricato in oggetto,
mnat&fa!& che?

- | mur sonG convenianiemente mnacmaln‘

- latqua erogata allimmobile & idonsa al consume umans {D.FP.R. o 236/1088);
~ l'allontanamanto del tiquami e dei reflul civifl dalfimmoble avviena in modo da ran Inquinare i
suolo ad | sottesuols & da evitare esalaziont

- non vi 6 alira causa manifests di insalubia;

- 800 state rispeitate lo disposizioni previste dalla Circolans n, 131997 dalla Regione Vanato:

si esprime parere favorovols

solto il prafilo iglenico-sanitario per il rifasclo del cortificalo di agiblilts,

IL DiRET'!‘

REAERT o dod PIOog eimai i s, | arirers SThApadTa = b CRIICHITN vl bl tootions. b d
Rampotabia beoas | oG Dby Capend - 184, NE)I#L‘&»&% - M TV i MJM 7]
Eegemosa oe! Bardsas 14 BERTIRAE - The GAH L S8H + s BRI



AL RESPONSABILE DELLO SPORTELLO UNICO
FER LEIMLEZIA PEL COMUNE DI SALGAREDA
PROVINCIA DI TREVISO

OGGEFTD: Dichisrazione del Richladente i cortificato di agiiitk ¢ del Direttore dei Lavori ~ Art. 248,
comma | — lettera b, DVER. 6 plugne 2001, i, 380, conte wodifeato dal TLge, 27 dicembire
2002, n, 301,

- richicdente i cegifiento di apibititd PER LATIIVITA T BAR PRAERIA
- RISTORANTE {Suh 35} in cui a] Permesso & Costenive ar. 2007024 datila 02072007, relativa alla
ristrutterazione ediizia di fabbricato adibito & barfplearerinristoramte ¢ resldenelale - ubicato in Piszza
Abale Miclhete Colossbe, identi Beato eatastabmente a1 Foglio 2 B4 - mappals . 207 - Sub. 35 unitamente
al Direttore dei Lavori MALISAN] Geom. GIOVANN] iscritto all'albo delia Provincia di Treviso
ab . 18309

BATO ATTO

- ¢he 1 lavor oppetlo del mendonuto Permesso di Costrudee nr. 20077024 datate 02.07.2007 sonn
slutt ultimati in datm DMLILI0GS - Denuncia d'Inizio Attivitd Edilizia presentata datata
27.10.2008

- che sono slare acquisile tute Je atestazions - dchisrmgioni ~ certificaziont inerenti 1a regoline
esecprione del lavorh of if rispetio dobla vigente aoemativa i matéris

DICHIARAND E CERTIFICANO

sotto Ie loro personale responsabilitd, wi senst dell’art. 25, comma 1, Jettera I, del DR 3B00L,
come modificato dal D.Lgs, 301/02, consapevale che le dichiarazion mendaci sono punite ai sensi
del Coddice Perale: ,
s cheilavor in guestione sern st realizzabi in conformild ol progetti approv atl od allogati
alte sopra citate concessioni edilizie;
& statg osserval b normetive igienico-sanitans vigente,
che fulle le condiziond e preserizioni conlenute negll atti di concessione sono state
adempiole mel modi e dermring in essi previste,
o che i mud dellimmahile sono adegustamente prosciugati,
chie li ambienti degli immobile sons salubn; i’
¢ che non sussistono alire cause di insalubritd degh smbienti ¢ pertanto & agibile.

Trata, b novembre 2008 . I mc HIEDENTE

I




COMUNE DI SALGAREDA

PROVINGIA DI TREWISO s
& ws B
. :23ﬁ5;§?_§¥%h
AUT. n, 24/2007 gi Ly
OGGETTO: Autorizzazione di scarico civite proveniente da insediamente civile, @gz * "

IL RESPFONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA la domanda presentata in data 23.1{}__.,21305 — in atti &l prot. n.10135, dalla ¢ i

T ) ,
intesa ad ottenere I'aulorizzazione allo scarico nelia fognatura comunale nera dl Plazzs
A. M. Colombao, delle acque di tipo civile provenienti dai servizi igienici del fabbricats
adibito ad ebilazione - sito In Plazza A. M. Colombo n.12-16/A-16/B-16IC - Salgareds,
censito catastalmenta al Fg. 17° - Mapp. n. 207.

VISTO il D. Lgs. 11 maggio 1989, n. 152,
AUTORIZZA

sito In Plazza A. M. Eﬁ“lﬂﬁl;‘lgut:F;;;ifi'-’iﬁfﬁk-:ﬁiié:“iéfﬂ ~ Salgareda (TV), a scaricare Je
acque di tipo civile nella fegnatura comunale nera di Piazzs A, M. Colombo cosl came
specificato negli elaboratli grafici allegati,

La presente sUtorizzazione verrd revocata guaslora venissero riscontrate violazioni al
ragolamento comunale di fognatora,

Si vicorda, in particolare, Fobbligo di tenere | tratll di fognatura interna al fabbricati ed |
condatil di sllacclamento adeguatamente puliti ed in ogni caso di eseguire, sugli stessi, dei
pariodici cortroli.

In considerazions dal fatio che Ia presante autofizzaziona riguards lo scarico di acgue
nere, si ricorda, altresl, il divieto di immetters in pubblica fognatura corpi di varia natura
che poasono essere smaltiti tramite 1 servizio di raccolta del rifiutl solidi urbani @ sostanze
cha possono risultare dannose alle reti fognaria,
La presente autorlzzazione viens rilasciata a chi effettua lo scarico ed inviata per
competenza al proprietario del fabbrlcate, Qualora dovesse variare I nominativo di chi
effetiva lo scarico, il proprietarle & tenule ad awisars promtamente  guesta
Amministrazione comunaie,

Salgareda, 1 31.10.2008

I ﬁﬁsp@mﬁmb ERVIZIO
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CERTIFICATO DI COLLAURD
1) DATI GENERALI DELLOPERA

Progette di RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA FARBRICATO ADIBITO
A BAR/PIZZERIA /RISTORANTE E RESIDENZIALE, # tre piani fuori
terra, site in SALGAREDA {(TV) localita CAMPODIPIETHRA

Tinzes Abaie Michele Colambo

Fabbricalo dificato su Fogliv n® 17 mappalen, 16 - 27 - 31.
OOMMITTENTE @ .

PROGETTISTA delt'opera ; geom. MALISANE GIOV ANNI,
studio a-Salgareda (TV) vie Prov.Ovest, 54
Albo geom. Prav, di Treviso n, 18458,

PROGETTISTA delle strutture: dott, ing. SABRINA MAZLZON
SALGAREDA via Dante, 24A
Albo inp. Prov. di Treviso n 1636 A,

MRETTORE LAVOR] sirotiure in opers:
peom. MALISBANI GIOVANNI;

IMPRESA COSTRUTTRICE strutture in opera:
CADAMURG COSTRUZIONI 51
SWin Roncadells 11, CIMADOLMO (TV},

PROGETTISTA delle siruiture dei solai:
dott, ing. CLAUDIO TIZIANEL
SACILE, Albo ing. Frov, di PORDEMNONE n.564 A

IMPRESA FORMITRICE SOLAL :
FADALT spa Viale G. de] Tempio 12 8ACILE (PN},

COLLAUDATORE: ing, Rusalen Eugenio, residenle in : C
Oderzo, vig Artigliere n.l, > 3 &
iscritte all*Albo depli Tngegneri Ll g%
dells Provinein di Trevise al n 933 A E L« B %“m
dal (06,04, 1983; FEEEC F L]
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DENUNCIA OPERE IN C.A. (1086/7F):
n. 28 del 26.09.2007 ¢
integrazione o IR2007 del 15.04.2008 .

FINE LAVORE STRUTTURE : 30.05.2008 .

2} ESAME DELLA POCUMENTAZIONE DEPOSITATA

1 sotlosesitte ing  Bugenio Rusalen esaminava 13 documentizione
presentata sl Comune di SALGAREDA composts da

- Progetio erchitettonlen;

- Progetio delle strutture:

- Redazioni di calealo:

- Relaziond dei materiati impiegati;

- Relazione finale ol Direttore dei Lavori:

= Womina del Collaudaiore,
Sulla seorts dei documenti sopra  elencati verificava In loro confbomith
alle disposizioni vigenti, in  particolare Pimpostazions generale della
progettazione strutturale, gli schemi di caleolo, le aziont congiderate, |
materiali utilizzati e le tensioni agenti sugli stossi.

1) DESCRIZIONE GENERALE DELL'OPERA

Trattazi di risirotivrazione di fabbricato con destinazione o baripizzeria o
residenziale,

La forma dells costrurione & reiangolare con dimensioni in piants di m.
10,78 di targhezzs per m. 24.78 di funghezza.

La eostruzione ¢ su tre e livalli.

Liimerventn  prevede |s demolizione dell'adificio  precsistemte e la
costruzione integrale del nuova edificio.

La struttwra delle abitazioni & di tipo intelaialo in cements armsto con
prinstri in cemento armato su fondazioni de tipo s plates nervata,

teavi principali sui lati lunghi in cemento armato gettate In opera ¢ [ravi
anche In senso ragversale.

L'altezza del fhbbricato risulta di m.11.30 2l colmo della copertura, il
primo solai asi trove & quota m. 3.35 ¢ il seconde 2 quotg di m. 6,45,

Il fabbricalo risulta finilo nelle strutture ¢ sono. in corso le opere di
finitura,

4} DESCRIZIONE DELL'INTERVENT(O STRUTTURALE

L'intervento  esccutive  ha  esepuito X nove  la costruziemes del
fabliricater, dupo aver demoelite i1 fabbricato precedente.

Le fondazioni sunc in caleestruzze armato del tipo a plates rinforeats:

i pilastri sono pettali in opera;

[E¥]



le teavi priovipali 1 cemento armato nello spessore del solain & guelle
perimetrali in sliczes sui moard, su ool variahili massime di m.4,00;

I solai sons nelks parte centrale in legro lamellare con soletta collaborante
mediante connetlon in ferro; nelle parti Jwersli sono in laterocemento di
lipo bausts ¢ dello spessore di em, 20 4 4 om di cappa di ols;

la copertirn ha delle caprisle in F&rm come strutiure prineipali o strulfere
secondarie in legno tamellare.

Le murature in Isterizio banoo fuazione di lamponunento,

Le scale di accesso al livelll superori sono in ealecsiruzze e risultano
CORTULE Im Upers,

Le wverifiche statiche sono siale svolte con il metods  delle  tensioni
ammissibili,

2y MATERIALI AMITTATI:
Caloesiruzao per strulinee in o.a.;
Rck 300 per te fondazioni e le strultere in opera;
Accigic di armature : Fehd4d®
Acciaio di earpenteria metallica | Feb430
Legno lamellare GL24 baloni clagse 8.8 zaldature di prima classe

0} CARICH! E SOYRACCARICHI PREVISTI:

Copertura @

pese proprio 285 kafmg
Sovracéarco permapenie 120 kgimy
Savracearicn accidentale 120 kpimg

Impaleato praticsbile per locale pubblico :

peso proprie 270 kgimg
Sovraccarico permanenie 250 kizfmyg
Sovracearico accidentale 400 kgimg

Hiugaleato praticabile per loceli abitazione

peso propirio 270 kg/mg
Bovraccarico permanente 200 kp/mg
Svvracearico accidentale 250 kpfmg

T) VISITA ALLE OPERE:

In data 16.04.2008  gottoscritto callaudatore, presente il diretfore dei lavod o
l'esecutore delle opere, provvedeva ad efletuare 1s visita di collavda,

Risultavane cseguite le stratiure del fabbricato,

Esamimava  le struttare riscontrando [ corrispondenza tra e stratiure e i disegni
esecutivi delle stesse

Le strofture $i presentavend di buopa esconzione realizzate con materiale idoneo &
di gualitd.
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